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NOWKUS

DIN MODERNA MAKLARE

Objektsbeskrivning
Musikanten - Allfarvagen 89A

Pris 825 000 kr eller hogstbjudande

Manadsavgift 4 036 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 2

Boarea 65 m?

INTERIOR

Antal rum 2 varav 1 sovrum

Boarea 65 m?

Areakalla féreningens information
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ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

Adress

Lagenhetsnummer
forening

Vaning

Balkong/uteplats

Fint renoverad 2:a pa markplan med inglasat uterum samt 6ppningsbart glasparti. Ett
bekvamt boende utan ett enda trappsteg. Dessutom med den extra lyxen att du har kan
ga rakt ut pa en grasyta fran din inglasade balkong. Dessutom har féreningen stéllt sig
positiv till att de boende pa markplan, som sa oénskar, anlagger odlingslador och dylikt i
anslutning till sin uteplats. Har har man alltsa mdjligheten att bo i ett mindre och otroligt
Iattillgangligt boende och samtidigt njuta av en vacker gronyta.

| bostaden finner du saval ett renoverat kk som ett fint renoverat badrum. Badrummet ar
dessutom utrustat med en modern kombinerad tvatt och torktumlare fran 2019.
Bostaden ar ljus och trivsam med massor av ljusinslapp och genomgaende frascha
ytskikt. Otroligt bra férvaring med garderober, kladkammare och forrad i lagenheten. Da
det i bostaden finns bade ett férrad samt en stérre kladkammare finns mojligheten att
anvanda utrymmet mer flexibelt. Nuvarande bostadsrattsinnehavare har i perioder anvant
utrymmet som pa planritningen bendmns som kldadkammare, som arbetsrum och
mdblerat det med skrivbord och dator.

| ma&nadsavgiften ingar varme, vatten, tv och bredband vilket innebar att detta ar ett
otroligt kostnadseffektivt boende. Omradet ar kant for att vara trivsamt och lugnt. Dartill
lockar omradet saval yngre som aldre med narheten till goda kommunikationer, matbutik
och sportfaltet.

Valkommen hem!

Alifarvagen 89A, 78442 BORLANGE

112

1 av 2. Markplan

Balkong/uteplats finns. D& bostaden ar beldgen pa markplan samt den inglasade
balkongen har ett 6ppningsbart glasparti ar det en tolkningsfraga om det ar en balkong
eller en uteplats. Det far du som spekulant sjalv avgora.

EKONOMI

Manadsavgift
Andel i forening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

4 036 kr. inkl. varme, va, brf-tillagg, kabelTV, bredband
0,7086 %
0,7086 %

168 858 kr

FORENING

Namn HSB Bostadsrattsférening Kéren (org.nr 782600-3332)
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Adress Box 258, 78123 Borlange
Fastighetsbeteckning Kéren 1

Antal lagenheter 136 st

Parkering 119 st plus 49 garageplatser
Tv & bredband Ingar i manadsavgiften
Renoveringar 2005-2006 Fonsterbyte.

2011 Balkonginglasning.

2013 Installation av nya flaktar i vissa ldgenheter.

Ny styrning av flakten i samlingslokalen.

2015 Lekparker 2 st, byte av entréddrrar. Bokningstavla i tvattstuga.

Rengoring av ledningsror.

2016 Plantering framsida vid 81:an. Nytt sadeltak pa tvattstuga samt utbyggnad.
Ny uteplats.

2017 Byte av lagenhetsddrrar. Numrering av hus. Informationstavlor.

2018 Asfaltering,

2019 Passagesystem

2020 Takbyte, Ventilationsaggregat.

2021 Omdragning el i kvartershus. OVK.

2022 Kulvertbyte.

2023 Termostatbyte pa radiatorer och injustering av varmesystem. Injustering av
ventilationen. Overnattningsrum

och gym har iordningsstallts.

Forsakring Dalarnas forsakringsbolag
Overlatelseavgift 1 433 kr, betalas av kdparen
Pantsattningsavgift 573 kr

Aktaloékta forening Akta

Ager foreningen marken? Ja

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus

Byggar 1972

Hiss Hiss saknas.

Tv & bredband Bredband och kabel-TV ingér i manadsavgiften

ENERGIDEKLARATION
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Status Utférd 2022-11-30
Energiklass Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G.
Energiprestanda 109 kWh per m2 och ar (primarenergital), 167 kWh per m? (Atemp) och ar

E

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushallet:

Uppvarmning El 259 Vatten/avliopp
Renhallning Samfallighet/GA Véagavgift/snd
Sotning Forséakring Underhall
Ovrigt

Summa

manadskostnad 259
Elférbrukning 1015 kWh/ar
Natbolag Borlange Energi
Elleverantor Borlange Energi
BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)
Kostnad vid slutpris 825 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 123 750 165 000 206 250
Lanebelopp 701 250 660 000 618 750
Netto rantekostnad vid 3 % ranta 1227 1155 1083
Driftskostnad 259 259 259
Manadsavagift till forening 4036 4036 4036
Netto boendekostnad per manad 5522 5450 5378
Kalkylen baseras pa 2 k6pare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
NUVARANDE AGARE
Fredrik Laitila
OMGIVNING
Allmant om omradet Lugnt och centralt omrade med valskoétta bostadsrattsféreningar.
Kommunikation Flera busshallsplatser i omradet.
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Narservice Matbutik, skolor, strévomraden och simhall.

Parkering Parkeringar och garage samt gastparkeringar.

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av
objektsbeskrivningen.

Séljare Kdpare

BORLANGE den 25 november 2024 BORLANGE den 25 november 2024
Signatur med initialer ' Signatur med initialer

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig méklare
Elin Bornesater
Fastighetsméklare
070-924 99 76

elin@nokus.se

Efter att i manga ar varit franchisetagare under ett stort
varumarke valde jag att grunda ett eget varumarke dar vi
vagar tanka nytt - NOKUS. Fér mig har néjda kunder alltid
varit det absolut viktigaste men vad som kravs for att géra
just dig n6jd ar unikt for dig. Darfor lagger jag fokus pa att
vara lyhord for dina behov och dnskemal. For att
sakerstalla att jag har tid for just din affar har jag som
regel att aldrig arbeta med mer an fyra forsaljningar at
gangen. Det ar nyckeln till en lyckad bostadsaffar.
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Odlingslador
Exempel pa vad man kan géra men
notera att féreningens godkénnande krivs.
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Planritningen ar endast en
illustration och vissa
awvikelser kan forekomma.
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