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NOWKUS

DIN MODERNA MAKLARE

Objektsbeskrivning
Balungstrand - Balungstrand 30

Intresserad av denna bostad? Klicka pa knappen "Lds mer hos méklaren" nedan. Déar hittar du mer information och
anmaéler dig till visning.

Pris 450 000 kr eller hogstbjudande

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 2

Boarea 55 m?

Tomtarea 3 500 m?

INTERIOR

Antal rum 2 varav 1-1 sovrum
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Boarea 55 m?

Areakalla saljarens information

Allman beskrivning av Det ar saljarens uppskattning att stugan ar ca 55 kvm stor. Enligt
interioren taxeringsinformationen finns ingen boarea registrerad.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning En del av Overtanger 28:10 kommer styckas av och bjudas ut till férsaljning. Avsikten ar
att en areal om ca 3500kvm styckas av och pa den avstyckade fastigheten finns idag ett
boningshus samt en ladugard. Vatten och avlopp saknas i nulaget. El finns indraget i
stugan. Efter avstyckningen kommer det bli ett mycket trevlig och strandnara fritidshus
med gaststuga pa tomten.

En trevlig bagarstuga finns i kéllarplan pa sjalva fritidshuset samt en timrad lada med loft
som ar vidbyggd stugan. Har finns mgjlighet till ett extra boningsrum om sa onskas.
Hela omradet ar 6ppet och bjuder en fin utsikt mot sjon dar det ocksa kommer att finnas
mojlighet for servitut for batplats och brygga. Badplatsen har en fin sandstrand och ar
mycket badvanlig.

Majlighet finns, om kdparen sa dnskar, att kdpa till en storre markareal. | ndromradet
finns en mycket fin sandstrand och ett populart fritidshusomrade.

Valkommen hem!

Adress Balungstrand 30, 79026 Enviken
Fastighetsbeteckning Falun Del av Overtanger 28:10
Tomt 3 500 m?, frikdpt

Vatten & aviopp Vatten saknas. Avlopp saknas
Planbestammelser Fornldmning (1 st)

Servitut, samfillighet, GA Samfillighet: Falun Envikens Besparingsskog S:2, Samfallighet: Falun Overtanger
m.m. FS:22, Samfallighet: Falun Overtéanger FS:23, Samfallighet: Falun Overtanger FS:26,
Samfallighet: Falun Overtéanger S:10, Samféllighet: Falun Overtanger S:11, Samfallighet:
Falun Overtanger S:12, Samfallighet: Falun Overtéanger S:13, Samféllighet: Falun
Overtanger S:14, Samféllighet: Falun Overtanger S:15, Samféllighet: Falun Overtanger
S:16, Samfallighet: Falun Overtanger S:17, Samfallighet: Falun Overtanger S:18,
Samfallighet: Falun Overtanger S:20, Samfallighet: Falun Overtanger S:24, Samfallighet:
Falun Overtanger S:25
Avtalsservitut D-2019-00347117:1
Avtalsservitut Dammbyggnad
Avtalsservitut Infiltrationsanlaggning
Last: Avtalsservitut: Brygga, Badplats, Batplats, D201900347117:1.1
Last: Avtalsservitut: Dammbyggnad, 20-IM1-17/88.1
Last: Avtalsservitut: Infiltrationsanlédggning, 2080IM-10/11259.1
Last: Avtalsservitut: Uppdamning Mm, 20-IM1-31/72.1
Last: Officialservitut Batplats Vag, 20-1978/480.1
Last: Officialservitut Vag, 2080-2018/102.1
Last: Officialservitut Vag, 2080-2018/102.2
Last: Officialservitut Vag, 2080-536.2
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Last: Officialservitut Vag, 20-ENV-519.1
Last: Officialservitut Vag, 20-ENV-519.2

TAXERING

Typkod 120, Bebyggd lantbruksenhet
Taxeringsar 2020

Taxeringsvarde Totalt 420 000 kr, férdelat pa skog 360 000 kr, smahusmark 60 000 kr
BYGGNAD

Byggnadstyp 1-plansvilla med kallare
Byggar 1890

Fasad Tra

Stomme Tra

Grundlaggning Kallare/torpargrund

Fonster 1+1 glas

Tak Plat

Uppvarmning Koksspis samt kamin

OVRIGA BYGGNADER

| bagarstugan finns bakugn, vedspis samt en tvattkittel och ett bakbord.

ENERGIDEKLARATION

Status Behovs gj
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DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushéllet:

Uppvarmning El 2400 Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/snd
Sotning 500 Forsakring 2478 Underhall
Ovrigt
Summa arskostnad 5378

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 600 kr.

Natbolag Falu Energi och Vatten
Elleverantor Dala Kraft

Forsakring Fullvarde i Dalarnas Lansférsakringar
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

NUVARANDE AGARE

Gote Gustav Tronshagen

OMGIVNING

Allmant om omradet Omradet ar ett sa kallat LIS-omrade dar kommunen avser att gynna
landsbyggsutveckling i strandnara lagen. Ett litet omrade med stugor finns redan nu i
anslutning till en del av sjon Balungen.

Narservice Enviken ar narmsta ort med mataffarer och annan service.
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KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Elin Bornesater
Fastighetsméklare
070-924 99 76

elin@nokus.se

Efter att i manga ar varit franchisetagare under ett stort
varumarke valde jag att grunda ett eget varumarke dar vi
vagar tanka nytt - NOKUS. For mig har néjda kunder alltid
varit det absolut viktigaste men vad som kravs for att gora
just dig n6jd ar unikt for dig. Darfér lagger jag fokus pa att
vara lyhord for dina behov och 6nskemal. For att
sakerstalla att jag har tid for just din affar har jag som
regel att aldrig arbeta med mer an fyra férsaljningar at
gangen. Det ar nyckeln till en lyckad bostadsaffar.

Extra kontaktperson
Katrin Rehnstrom

Reg. fastighetsméklare
070-668 72 39

katrin@nokus.se

Mitt i livet med mangder av livserfarenhet har jag valt att
sadla om till fastighetsmaklare. Jag brinner for att hjalpa
manniskor i alla skeden i livet.

Nar ni anlitar mig som er maklare kommer ni fa ett
mervarde i min bakgrund dar jag ar van vid att bemdéta och
kommunicera med alla olika manniskor i olika situationer.
Jag ar lugn och trygg och kommer gora mitt yttersta for
att sakerstalla att er affar blir basta majliga.
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Majlig mark att kopa till fér

att gora ny infansv"a?ﬁ“

det befintliga fritidshuset.
"4

Tomt2, ca
1500kvm

Tomt3,ca
1500kvm

Befintligt
fritidshus, ca
3500kvm
Utannonserat
separat

. . ,- /
Fastighetskarta ' y /
. \ & . 28:37 | o fi : Z
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