& SAMMANTRADESPROTOKOLL

BORLANGE

Samhaillsbyggnadsnamnden 2022-05-04

§ 59 Forhandsbesked for nybyggnad av 4 enbostadshus BERG 1:8 /
2021/10344

Fastighet:

BERG 1:8 (BERGSVEDEN 22)
Sokande:

Sensorior Service AB

Sokandens adress:
Sundbornsvagen 4, 791 47 FALUN

Beslut

1. Ansokan om forhandsbesked beviljas med stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
(2010:900).

2. Sambhallsbyggnadsnamnden delegerar ratten att besluta om bygglov till
bygglovhandlaggare.

3. Avgiften for forhandsbeskedet ar 12043 kr i enlighet med faststalld taxa av
kommunfullmaktige. Tidsfristen borjade |6pa 2022-01-17 och beslut fattades 2022-
05-04, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har 6verskridits
med 5 veckor. Avgiften har reducerats med 12043 kr med stéd av 12 kap. 8 a § plan-
och bygglagen(2010:900).

Beskrivning av arendet

Platsen ar belagen 5,5 km sydost om Borlange centrum i byn Bergsveden. Ansokan avser
uppférande av fyra enbostadshus i 1-2 plan pa fastigheten Bergsveden 1:8, i anslutning
till adressen Bergsveden 22. Ett av husen ar placerat pa gardsplanen, de tre andra ar
placerade hogre upp i skogen. Skogen ar avverkad.

Forutsattningar

Omradet berérs inte av nagon detaljplan eller omradesbestammelser, men ligger i
anslutning till sa mmanhallenbebyggelse. Platsen ligger precis utanfor det

kommunintresse for kulturmiljon som finns runt grann byn Berg. Berg 1:8 ar taxerad

som en bebyggd lantbruksenhet om 10 7111 m?, bestdende av tomtmark och ca 10 hektar
skogsmark. Enbostadshus 1 ar placerat nere pa gardsplan dar ett dldre uthus star idag.
Enbostadshus 2-4 ar placerat hégre upp pa skogsmarken. Skogen har avverkats och vid
enbostadshus 2 finns en aldre byggnad. Befintlig utfart fran Berg 1:8 till den allmanna
vagen 799 kommer att anvandas for samtliga tillkommande enbostadshus, beslut angadende
andring av anslutning har beviljats av Trafikverket 2021-11-01.
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El och fiber finns i omradet. Enbostadshus 1 ligger inom verksamhetsomradet for bade
kommunalt vatten och avlopp. Enbostadshus 2-4 kommer att anslutas och inforlivas i
verksamhetsomradet for bade vatten och avlopp, se remissvar fran Borlange Energi
2021-08-27. Enligt 6versiktsplan FalunBorldnge ska tillkommande bebyggelse alltid
lokaliseras med hansyn till brukningsvard jordbruksmark, stérningar och risker, natur- och
kulturmiljovarden, landskapsbild, rekreation, mojligheten att ordna vatten och avlopp och
annan hansyn som behover tas nar forandringen genomfors.

Yttranden/Kommunicering

Borldange Energi har yttrat sig i drendet som tillsammans med kommunens vattenstrateg
kommit fram till att samtliga planerade enbostadshus som inte ligger inom
verksamhetsomradet far anslutas till kommunalt VA och inga i verksamhetsomradet som
utokas, se remissvar fran Borlange Energi daterat 2021-08-27.

Enheten for kulturmiljé och samhallsplanering pa lansstyrelsen har yttrat sig i drendet
angdende den kulturhistoriska ldmning (RAA-nummer Stora Tuna 297:1) som finns i
fornminnesregistret vid enbostadshus nr 2. Lansstyrelsen redogor att lamningen ar ett s
kallat l6sfynd. Det innebar att platsen inte klassificeras som lagskyddad fornlamning.
Lansstyrelsen har darfor inga synpunkter pa bygglovsforfarandet.

Fastighetsadgarna till Berg 1:6, 1:8, 16:1, 26:1, Hede 11:2, 11:4, Hede s:1 (genom St.tuna
utombrodel, gustafs, silvbergs sn samfallighetsforening), Norr Romme 1:7 och 3:5 har getts
mojlighet att lamna synpunkter pa ansdkan.

Fastighetsdgarna till Norr Romme 1:7 har inga synpunkter pa ansdkan under forutsattning
att in- samt utfart fran dessa fyra nya fastigheter sker via Torsangsvagen.

Fastighetsdgarna till Berg 1:6 har foljande synpunkter, enbostadshus nr 3 och 4 godkanns.
De upplyser om det rika djurlivet i omradet. | omradet hackar bl.a. hdger, hackspett och
naktergal, omradet bor inte exploateras for mycket. Enbostadshus nr 2 godkdnns endast i
utféorande om 1 plan pa grund av hojdskillnaderna och den insyn som uppstar. Nuvarande
placering ar ok. Gallande enbostadshus nr 1 godkadnns det inte, huset kommer att hdmna
for nédra deras befintliga bostadshus och upplevelsen blir bostadsomrade. Férslagsvis gor
sdkanden ytterligare en ansékan om en tomt sdder om tomten med det tilltédnkta
bostadshuset nr 2 och mittemot bostadshus nr 4. Funderingar angaende hur vida det
kommunala vattnet dr dimensionerat for ytterligare fyra hushall, tillgdngen kan vara
knapphandig beroende tid pa dygnet. Marken bestar av berg och det kommer att behdva
sprangas for att kunna fa vatten och avloppsanslutningar och risk dr da att narbeldgna
bostdder och byggnader kommer att berdras. De undrar ocksa om de som grannar
kommer att fa ytterligare en chans att yttra sig om bostadshusen eller ar det

har enda chansen?

Fastighetsdgarna till Berg 16:1 och Berg 26:1 har foljande synpunkter. Vi har granskat
handlingarna och har inga synpunkter nar det galler Enplanshus 1 och Enplanshus 2,
daremot sa motsatter vi oss starkt till Enplanshus 3 och Enplanshus 4 da vi kdnner att
dessa nybyggnationer inkraktar pa vart lantbruk och hasthallning och haller inte de
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bestammelser och rekommendationer som finns gallande avstand mellan stall/lantbruk

och hus. Vi har en avelsverksamhet med hastar samt en besattning med not for
kottproduktion och rekommendationen fran Boverket ar att man bor ha 500 meter

till bebyggnad, Socialstyrelsens rekommendation ligger pa 200 meter. Vi har tjurari en
[6sdrift som ligger 20 meter fran tomtgransen och upp mot dessa tilltdnkta tomter ligger
dven tva hagar for hastar pa 15 meters avstand och ett bete under restaurering for
notkreaturen (dar det tidigare varit bete) fram till tomtgransen. | 6versiktsplan for
Falun/Borlange kan man tydligt |4sa att ”spridd bebyggelse utanfér detaljplanerat

omrade ska undvikas”. Vi tycker att dessa tva tomter inte passar in i landskapsbilden och
dessutom anvands skogsvagen som ett gangsstrak av boende i omradet i rekreationssyfte.

| Kvistgardarna séderut om tomterna sa ligger det aven hasthagar (till annan egendom)

ca 90 meter fran dessa tilltdnkta tomter. Vi kdnner att den foreslagna placeringen av tva

hus intill var tomtgrans kommer att medfora oldgenheter framst fér de som flyttar dit.

Med den narhet som kommer att vara sa ar det oundvikligt att de boende kommer att
paverkas negativt av lukt, flugor, damm och hoga ljud fran saval ramande djur som maskiner.
Djuren later saval tidiga morgnar som sena kvallar, vi fodrar och stroar oftast sena kvallar da
vi ar borta pa dagarna och jobbar och saval fodring som stréandet sker med maskiner.

De boende kommer dven att paverkas av de stralkastare som vi har vid djuren och vid ridbanan
som vi haller pa att anldgga. Sedan ar avstandet mellan saval nétkreatur som hastar och de
boende sa pass litet att det kommer att paverka om nagon i hushallen &r allergiska, nagot man
bor ta i beaktning da Boverket i sin skrift “Vagledning for planering fér och invid djurhallning”
skriver att allergener sprids 50-100 meter.

Da en del av verksamheten &r entreprenad verksamhet inom lantbruket sa innebar det att
arbetet ibland avslutas mitt i natten pa grund av vaderférhallanden och kors da in pa garden
och parkeras (se bild for planerad verkstad). Reparationer av maskiner som kan innebéara
hogljudda moment som till exempel svetsning, smidesjobb och slipning, sker ofta pa kvallar
och nétter. Vi har varat balupplag bland annat uppe vid maskinhall som gransar till
tomtgransen och dar hamtas balar vid utfodring samt under sommarhalvaret sa kors det dit
balar. Bifogat bilaga karta med beskrivning av var gard/verksamhet och omradet.

Samhallsbyggnadsnamndens bedémning av synpunkterna framgar av beslutets motivering.
Foljande grannar/sakagare har inga synpunkter pa ansdkan: Norr Romme 3:5.

Foljande grannar/sakédgare har inte svarat: Berg 1:8, Hede 11:2, 11:4, s:1 genom St.tuna
utombrodel, gustafs, silvbergs sn samfallighetsforening.

Motivering

En ansdkan om forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § PBL ska lokaliseringsprévas mot de
allmédnna intressen som anges i 2 kap. PBL och bestammelser om tomters utformning
som anges i 8 kap. PBL.

Atgarden som ansokan giller &r uppforande av fyra enbostadshus.

Den planerade byggnationen har placerats pa mark som lampad fér &ndamalet med
hansyn till manniskors halsa och sdkerhet. Mojligheter att ordna trafik,
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vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk kommunikation samt
samhallsservice i 6vrigt bedéms goda.

Nagra risker for bullerstérningar, erosion eller 6versvamningar kan inte ses, villkoren i 2
kap. 5 § PBL anses uppfyllda.

Byggnaderna bedéms inte fa nagon betydande inverkan pa omgivningen i och med den
foreslagna placeringen intill befintlig bebyggelse. Den sdkta atgdrden bedéms darfor inte
vara sadan att markens lamplighet behover provas med detaljplan, 4 kap. 2 § PBL.
Tomterna har en lamplig utfart. Tillrackligt med utrymme finns for lastning, lossning och
parkering av fordon. Friyta kan anordnas. Kraven enligt 8 kap. 9-11 §§ PBL uppfylls.

En avvagning enligt 2 kap. 1 § PBL, allmdnna och enskilda intressen har gjorts.

Vid proévningen ska dven miljobalkens hushallningsbestammelser tillampas enligt 2 kap. 2 §
PBL. Skogsmark som har betydelse for skogsnaringen skall sa langt maojligt skyddas mot
atgarder som kan patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk. Den skogsmark tas i ansprak
bedoms inte omfatta nagot rationellt skogsbruk, det handlar om en ett skogsparti om 6-7
hektar insprangt i bebyggelse och odlingslandskap. Bestadmmelserna i 3 kap. 4 § miljobalken
utgor saledes inte ett hinder. Nybyggnationen pa den aktuella platsen bedéms
sammantaget uppfylla kraven enligt 2 kap. 3-5 §§ PBL. Darmed bedéms marken vara
[amplig for bostadsbebyggelse enligt kraven i 2 kap. 2 § PBL. Plankravet i 4 kap. 2 § PBL
beddms inte intrdada. Ett positivt férhandsbesked enligt 9 kap. 17 § PBL kan darfor beviljas.

Bedomning

Fastighetsdgarna till Berg 16:1 och 26:1 har lamnat synpunkter pa ansdkan.
Fastighetsdgarna anser att problem kan uppsta for deras hastverksamhet och
kottdjursproduktion och framférallt for de som eventuellt ska bygga pa del av Berg 1:8
avseende enbostadshus nr 3 och 4. Problem i form av lukt, flugor, buller och damm.
Berg 16:1 och 26:1 ar samtaxerad med ytterligare ett antal fastigheter bland annat Berg
1:5. Enligt fastighetstaxeringen bestar den samtaxerade enheten av en lantbruksenhet
bebyggd med enbart ekonomibyggnader. Marken &r férdelad pa 20 hektar skog, 5
hektar aker och 3 hektar betesmark. Pa garden finns ett stall och en maskinhall/tjurstall.
Avstand mellan stall och de planerade enbostadshusen nr 3 och 4 &r 95/110 meter.
Avstand mellan tjurstall och de planerade enbostadshusen nr 3 och 4 &r 95/90 meter.
Avstand mellan gddselplatta och de planerade enbostadshusen nr 3 och 4 &r 125/130
meter.

| domar diskuteras ofta bebyggelse i narhet till djurhalining utifran aspekten om avstandet
innebar en oldagenhet for manniskors halsa i form av lukt, forekomst av flugor, damning och
spridning av allergener. Enligt Plan- och bygglagens 2 kap 9 § far inte byggnadsverk medféra en
betydande oldgenhet. | 2 kap 5 § fastslas att i arenden om bygglov eller férhandsbesked enligt
denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad fér andamalet
med hansyn till manniskors halsa och sakerhet.

Samhallsbyggnadsnamnden bedémer att enbostadshusen visserligen kan beréras av viss lukt,
flugor, damning och buller. Den aktuella platsen fér de planerade enbostadshusen utgérs av
avverkad skogsmark, stall och godselplatta ligger 10 meter lagre dn de tankta enbostadshusen.
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Djurhallning som bedrivs pa en topografiskt sett lagre niva dn omgivande bebyggelse medfor
oftast mindre storningar gentemot omgivande bebyggelse. De planerade bostadshusen inte ar
lokaliserade i den férharskande vindriktningen (sydvastliga vindar) i forhallande till djurstallen
och godselplattan. Avstand pa mellan 60-100 meter har tidigare ansetts acceptabelt nar det
varit fraga om narhet till stall. Studier har visat att hastallergener inomhus endast forekommer i
bostdder vars avstand till stall understiger 10 meter om ingen av de boende hade regelbunden
kontakt med hastar. Vidare har Miljoéverdomstolen godtagit placering av bostadshus sa kort
avstand som 20 meter ifran stall (jfr. mal nr M 4048-07). Avstand till djurstallarna bedéms
saledes fullt tillrackligt. Nar det galler avstand till betesmark sa sker det primara betet pa

norra sidan om den allménna vdagen 799 ner mot Tunaan. Omfattningen av hastverksamheten
och kottdjursproduktionen ar relativt liten av det som framkommit vid platsbeséken av

Berg 1:8. Av praxis (Kammarratten i Sundsvall mal nr M 719-08) framgar att
omgivningspaverkan fran djurhalining maste accepteras i en lantlig miljé och att det i omrade
dar befintliga bostadshus och befintlig djurhallning ar placerade pa avstand som klart understiger
riktlinjerna inte ar rimligt att uppratthalla de rekommenderade avstanden foér nyetableringar.
Med hénsyn till detta ar de oldgenheter som beskrivits av klaganden inte storre &n att de far
accepteras. Samhallsbyggnadsnamnden anser darmed att oldgenheterna inte ar av en sadan
omfattning att de ar betydande eller ndgon fara fér manniskors hélsa och sdkerhet i den
mening som avses i PBL.

Fastighetsdgarna till Berg 1:6 har lamnat synpunkter pa ansdkan.

Enligt plan- och bygglagens 2 kap 9 § far byggnadsverk inte medféra en betydande
olagenhet.

Uppférande av enbostadshus 1 innebér att ett bostadshus kommer att uppforas ca 35-40
meter ifran deras befintliga bostadshus. Det ar ett relativt langt avstand och samma avstand
som de har till sin granne i vaster idag.

Uppforande av enbostadshus 2 i eventuellt 2 plan innebar visserligen 6kad insyn for dgarna av
Berg 1:6. Oavsett om byggnaden uppfors i ett- eller tvaplan ar avstandet till bostadshuset pa
Berg 1:6 ca 60 meter och darmed tillrackligt for att inte skapa en betydande oldgenhet.
Samhallsbyggnadsnamnden anser darmed att oldgenheterna inte ar av en sddan omfattning
att de ar betydande i den mening som avses i PBL.

Ovriga fragor och synpunkter fran fastighetsidgarna av Berg 1:6 besvaras nedan.
Kommunbiologen har varit med pa plats och beddémt att etableringen inte paverkar

djur- och vaxtlivet. Skogsmarken ar avverkad vid och runt de planerade enbostadshusen.
Borldnge Energi har godkant en framtida anslutning till kommunalt vatten.

Ar kapaciteten for |14g dr det ndgot som borde &tgirdas i samband med nyanslutningarna.
Vid eventuella framtida bygglovsansokningar berérande enbostadshus nr 1 och 2 kommer ni
ater att horas som ragrannar utifran en mer exakt placering av byggnader m.m.

Handlingar som tillhor beslutet

- Situationsplan reviderad situationsplan med vandplan inkom 2022-01-17
Kartutdrag Oversiktskarta inkom 2021-10-04

Situationsplan ny reviderad situationsplan inkom 2021-08-27

- Ansokan inkom 2021-04-09
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Beslutsunderlag

- Beslut 2022-04-27 samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott § 60
Muntligt féredragande fran bygglovshandliggare Anders Akerlind
- Tjansteskrivelse daterad 2022-04-22
- Flygfotografi, ortofoto fran varen 2020 6versiktskarta skala 1:1000 upprattad 2022-04-22
- Flygfotografi, ortofoto fran varen 2020 6versiktskarta skala 1:2000 upprattad 2022-04-22
- Platsbesok 2022-04-21
- Remissvar Lansstyrelsen inkom 2022-04-12
- Beslut om anslutning till vag 799 fran Trafikverket inkom 2021-11-01
- Yttrande Berg 26:1, 16:1 Karta med beskrivning av gard/verksamhet inkom 2021-10-20
- Remissvar Berg 26:1, 16:1 inkom 2021-10-20
- Yttrande Berg 26:1, 16:1 Karta med beskrivning av gard/verksamhet inkom 2021-10-20
- Remissvar Berg 26:1, 16:1 inkom 2021-10-20
- Yttrande Bild pa Hager fran fastighetsagare av Berg 1:6 inkom 2021-10-20
- Yttrande Bild pa Hager fran fastighetsagare av Berg 1:6 inkom 2021-10-20
- Remissvar Berg 1:6 inkom 2021-10-20
- Remissvar Berg 1:6 inkom 2021-10-20
- Remissvar Norr Romme 1:7 inkom 2021-10-06
- Remissvar fran Borlange Energi angaende VA inkom 2021-08-27
- Platsbestk 2021-08-21
- E-post Epost-meddelande Borldange Energi inkom 2021-04-19

Upplysningar

Forhandsbeskedet galler endast om bygglov for atgarden soks inom tva ar efter det att
beslutet om forhandsbesked vunnit laga kraft.

Forhandsbeskedet ger inte ratt att paborja atgérden innan bygglov har beviljats och
startbesked getts.

Forhandsbeskedet géller redovisad omfattning, placering och i huvudsak utformning i
enlighet med de handlingar som tillhor beslutet.

Avgiften faktureras separat.

Samhallsbyggnadsnamndens beslut ar enligt forslag fran arbetsutskottet.

Hur man o6verklagar beslutet
Kommunens beslut i detta darende kan 6verklagas skriftligt till Linsstyrelsen i Dalarnas

lan. Overklagandet ska skickas eller limnas till:

Borldange kommun
Samhallsbyggnadsnamnden
781 81 Borlange

Besoksadress: Roda vagen 50

sid 6(7)
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Overklagandet maste ha kommit in till Borlainge kommun inom tre veckor fran det att du
fatt del av beslutet. Overklagande som kommer senare dn tre veckor kan inte prévas.

| skrivelsen ska du ange vilket beslut som Overklagas och den dndring i beslutet du
onskar och varfor. Skrivelsen ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
ocksa postadress och telefonnummer dagtid. Om du anlitar ombud kan ombudet
underteckna skrivelsen. Skicka i sa fall med en fullmakt.

Kommunen kan omprova sitt beslut efter att er skrivelse kommit in, men om sa inte
sker, sdnds din skrivelse vidare till Lansstyrelsen.

Expediering

Beslutet delges foljande parter

Sékanden

Agarna till fastigheterna Norr Romme 1:7, Berg 1:6, Berg 26:1 och Berg 16:1
Kungorelse

Beslutet kungérs i Post- och Inrikes Tidningar (poit.bolagsverket.se) fér att beslutet
ska vinna laga kraft.

Meddelande

Information om att forhandsbesked har beviljats skickas till:

Berg 1:8, 16:1, 26:1, Hede 11:2, 11:4, s:1 genom St.tuna utombrodel, gustafs,
silvbergs sn samfallighetsférening och Norr Romme 3:5.




