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Objektsbeskrivning
Skraddarbacken - Bjugg Gorans vag 33

Védlkommen till ett hem dér livskvalitet och familjeliv star i centrum!

| ett lugnt och barnvénligt omrade pa en atervdndsgata hittar du detta rymliga och vélplanerade hus — perfekt fér den
stora familjen eller fér dig som vill ha gott om plats att vdxa. Har bor du med nérhet till lekparker och badplats och
vackra naturstrak som bjuder in till promenader, I6prundor och cykelturer aret om. Pa vintern férvandlas ndromradet
till ett riktigt vinterparadis med preparerade langdspar - perfekt for dig som uppskattar ett aktivt friluftsliv precis runt
knuten. Bussar gar ofta och tar dig till centrum eller direkt till Falun fér de som pendlar.

Huset erbjuder hela fem generésa sovrum med mdjlighet att skapa ett sjétte vid behov — perfekt som hemmakontor,
gastrum eller tonarsrum. Planlésningen ar genomténkt med sociala ytor dar familj och védnner kan samlas, samtidigt
som det finns gott om privata rum f6r lugn och ro. Tva frdscha badrum gbér morgonbestyren smidiga &dven fér den
stérre familjen.

Utomhus véntar en trivsam uteplats som bjuder in till grillkvéllar, lata sommardagar och lek i trddgarden. Haér finns
plats fér bade studsmatta och odlingsdrémmar. Pa tomten finns ett eget garage och i omradet finns géstparkering —
bekvédmt fér bade vardag och nér du far besék.

Detta éar ett hem att trivas i under manga ar framéver — med trygg omgivning, nérhet till natur och smidig
kommunikation in till stan.

Vélkommen hem!

Pris 2 195 000 kr eller hégstbjudande
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Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 6

Boarea 139 m? + biarea 5 m?

Tomtarea 689 m?

Visning Fredag 6/3 kl. 16:00-17:00 « Anmalan kravs och goérs enklast direkt pad maklarens
hemsida.

INTERIOR

Antal rum 6 varav 4-6 sovrum

Boarea 139 m? + biarea 5 m?

Areakalla taxeringsinformation
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Adress Bjugg Gorans vag 33, 784 56 Borlange
Fastighetsbeteckning Borlange Barbro 27

Tomt 689 m?, frikopt

Vatten & aviopp Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp
Planbestammelser Stadsplan (1978-07-19)

Servitut, samfallighet, GA Gemensamhetsanlaggning: Borlange barbro ga:1 andamal: Radio- TV och/eller tele
m.m. Gemensamhetsanlaggning: Borlange barbro ga:2 andamal: Vagar, Avloppsanlaggning,
Elledning och/eller belysning, Grénomraden, Ovrigt
Samfallighet: Borlange barbro s:1

Pantbrev 3 st, totalt 705 000 kr

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar 2024

Taxeringsviarde Totalt 2 022 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 1 596 000 kr, smahusmark 426 000 kr
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BYGGNAD

Byggnadstyp 2-plans suterrangvilla
Byggar 1979

Fasad Tra

Stomme Tra

Grundlaggning Betongplatta

Fonster

Tak

Utvandigt platarbete
Uppvarmning
Ventilation

Tv & bredband

Ovrigt

3-glas isolerfonster
Betongpannor

Lackerad plat

Fjarrvarme

Mekanisk (endast franluft)
Fiber finns indraget

Prefabricerade grundelement

OVRIGA BYGGNADER

Garage

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda

KR01136

Utférd 2025-10-16

Byggnaden har energiklass C pa en skala A-G.

C

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

75 kWh per m? och ar (primarenergital), 119 kWh per m? (Atemp) och ar
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DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 2 personer i hushéllet:

Uppvarmning 22 248 El 7 870 Vatten/avlopp 6 575
Renhallning 2760 Samfallighet/GA 3400 Vagavgift/snd

Sotning Forsakring Underhall

Ovrigt

Summa arskostnad 42 853

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 10 425 kr.

Elférbrukning 2 835 kWh/ar

Nétbolag Borlange Energi

Elleverantor Borlange Energi

Forsakring Fullvarde i Dalarnas Lansférsakringar
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Lugnt och trivsamt bostadsomrade med stark gemenskap och narhet till bade natur och
service. Har bor du i en trygg miljé med villor och radhus, omgiven av gronomraden,
lekplatser samt fina gang- och cykelvagar. Skola och foérskola finns i ndromradet.

Kommunikation Mycket goda

Narservice Pizzeria i ndromradet samt Norra Backa handelsomrade 10 min bilvag bort.

Ovrigt Badplats 500 m.

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av
objektsbeskrivningen.

Saljare Kopare

Borlange den 5 mars 2026 Borlange den 5 mars 2026

Signatur med initialer ‘ Signatur med initialer
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Katrin Rehnstrom
Reg. fastighetsméklare
070-668 72 39

katrin@nokus.se

Mitt i livet med mangder av livserfarenhet har jag valt att
sadla om till fastighetsmaklare. Jag brinner for att hjalpa
manniskor i alla skeden i livet.

Nar ni anlitar mig som er maklare kommer ni fa ett
mervarde i min bakgrund dar jag ar van vid att bemdta och
kommunicera med alla olika manniskor i olika situationer.
Jag ar lugn och trygg och kommer géra mitt yttersta for
att sakerstalla att er affar blir basta majliga.
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