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Objektsbeskrivning
Skraddarbacken - Bo Eriks vag 9

SEIMARAIR AN
ARALAAROARY

b MANAN A
s SaNARERR

AR S RN N N N
IR AR =

Pris 1 935 000 kr eller hogstbjudande

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 5

Boarea 111 m?

Tomtarea 355 m?

INTERIOR

Antal rum 5 varav 3 sovrum

Boarea 111 m? + biarea 5 m?

Areakalla taxeringsinformation
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ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

EB886

Har, i idylliska Skraddarbacken, saljs nu detta valplanerade gavelradhus om 111 kvm,
perfekt belaget med naturen och allmanning som narmaste granne. Har finns idag tre
bra sovrum samt en storre kladkammare pa bostadens 6vervaning som skulle kunna
fungera som arbetsrum eller dylikt. Tva badrum finns, ett pa vardera vaningsplan. Det
ena utrustat med dusch, det andra utrustat med badkar.

Pa entréplan finner ni det luftiga vardagsrummet som ar hjartat i hemmet. Fran
vardagsrummet kliver du rakt ut pa den inglasade altanen som byggdes 2016 — en
perfekt plats for avkoppling. Utanfor det inglasade uterummet breder ett generdst
tradack ut sig, komplett med spabad fér avkopplande stunder. Pa bostadens évervaning
finns aven ytterligare ett mindre allrum, perfekt for familjens minsta medlemmar som
onskar eget utrymme fér umgange med vanner. Fér den handige gar utrymmet ocksa att
bygga om till ytterligare ett litet sovrum.

Trots sin storlek erbjuder den lattskétta tradgarden allt du kan dnska, med en stor altan,
odlingsmojligheter och ett isolerat forrad/kontor uppfort 2021 komplett med bade
indragen el och internet. Detta utrymme passar for saval férvaring som hemmakontor.
Dartill finns aven en separat tvattstuga med bra plats for kiadvard och 6évrig forvaring.

Det moderna koket renoverades 2022 och ger ett bra helhetsintryck. Nya vitvaror rakt
igenom. 2021 byggdes entrén till for att skapa extra forvaringsutrymme och utdka
hallen.

Pa framsidan av huset finns ytterligare ett tradack som fangar morgonsolen optimailt.
Fran detta tradack har du dessutom perfekt uppsikt 6ver den narliggande lekplatsen.
Den val genomtankta placeringen gor det enkelt att kdnna sig trygg nar barnen leker
fritt.

For att sakerstalla 1ag driftkostnad har vinden tillaggsisolerats 2021. Huset har
energiklass B vilket medfér maéjlighet till gront bolan.

En del smasaker kvarstar for dig som kopare att har satta tanderna i men det ger dig
samtidigt chansen att forma ditt egna boende. Som alltid ar det laget som ar avgérande
och laget pa denna bostad ar riktigt bra. Har passerar inga bilar i hég fart och omradet
ar valdigt lugnt och tryggt fér saval barn som vuxna.

Att Skraddarbacken ar ett av Borlanges mest eftertraktade bostadsomraden ar ingen
slump. Har kan barnen tryggt leka utomhus, upptacka skogens alla hemligheter och
sjalva promenera till skolan. En stor fordel ar naturligtvis att Skraddarbacksskolan ar en
av kommunens absolut basta grundskolor.

Utomhusentusiaster kommer att dlska de manga elljusspar, skidspar, cykel- och
vandringsleder som finns i narheten. Harifran kan du till och med ta dig till Gyllberget
genom skogen, eller njuta av en av kommunens mest populara badplatser vid
Dammyran.

Till huset hor ett garage i en av omradets garagelangor, och det finns aven extra
parkeringsplatser for gaster.

Har ni inte mojlighet att komma pa den utannonserade visningstiden, tveka inte att
kontakta maklaren sa ordnar vi en privat visningstid som passar er.
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Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Vatten & aviopp
Planbestammelser

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

Valkommen hem!

Bo Eriks vag 9, 78455 Borlange

Borlange Herman 6

355 m?, frikopt

Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp
Stadsplan (1988-10-25)

Gemensamhetsanlaggning: Borlange Herman GA:1 andamal: Vagar,
Avloppsanlaggning, Grénomraden, Garage och/eller parkering,
Gemensamhetsanlaggning: Borlange Herman GA:2 andamal: Vagar, Samfallighet:
Borlange Herman S:1

Last: Ledningsratt Elektronisk Kommunikation, 2081-2021/32.1

Last: Ledningsratt Fjarrvarme, 20-1980/402.2

Last: Ledningsratt Va, 20-1980/402.1

Pantbrev 11 st, totalt 1 527 100 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar

Taxeringsvérde

2021

Totalt 1 213 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 947 000 kr, smahusmark 266 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp Parhus

Byggar 1980

Fasad Tra

Stomme Betong

Grundlaggning Betongplatta

Grundmur Betong

Fonster 3-glas nedre vaningen och 2-glas dvre vaning
Tak Tegel

Uppvarmning Fjarrvarme
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Ventilation FTX-ventilation
Tv & bredband Fiber
Renoveringar Taket rengjort och behandlat under 2024

OVRIGA BYGGNADER

Isolerad friggebod pa tomt

ENERGIDEKLARATION

B

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Status Utférd 2024-05-02
Energiklass Byggnaden har energiklass B pa en skala A-G.
Energiprestanda 57 kWh per m? och ar (primarenergital), 86 kWh per m? (Atemp) och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 3 personer i hushallet:

Uppvarmning 14 152 El 14 044 Vatten/aviopp 5965
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning Forsakring Underhall
Ovrigt
Summa arskostnad 34 161
Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 9 098 kr.
Elforbrukning 7 114 kWh/ar
Natbolag Borlange Energi
Elleverantor Borlange Energi
Forsakring Fullvarde i Trygg Hansa
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 1 999 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 299 850 399 800 499 750
Lanebelopp 1699 150 1599 200 1499 250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 3469 3 265 3 061
Driftskostnad 2 847 2 847 2 847
Fastighetsavgift 758 758 758
Netto boendekostnad per manad 7074 6 870 6 666

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av
objektsbeskrivningen.

Saljare Kopare

BORLANGE den 23 september 2024 BORLANGE den 23 september 2024

Signatur med initialer ‘ Signatur med initialer
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Elin Bornesater
Fastighetsméklare
070-924 99 76

elin@nokus.se

Efter att i manga ar varit franchisetagare under ett stort
varumarke valde jag att grunda ett eget varumarke dar vi
vagar tanka nytt - NOKUS. For mig har néjda kunder alltid
varit det absolut viktigaste men vad som kravs for att gora
just dig n6jd ar unikt for dig. Darfér lagger jag fokus pa att
vara lyhord for dina behov och 6nskemal. For att
sakerstalla att jag har tid for just din affar har jag som
regel att aldrig arbeta med mer an fyra férsaljningar at
gangen. Det ar nyckeln till en lyckad bostadsaffar.
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