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NOKUS

DIN MODERNA MAKLARE

Objektsbeskrivning
Barkargardet - Faluvagen 57

Pris 5495 000 kr eller hégstbjudande
Hyresintékter 451 476 kr/ar

Objekttyp Bostadsfastighet

Areal 1187 m?
Fastighetsbeteckning Borlange Barkargardet 15:123

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Starta din fastighetskarriar har!
Har far du méjligheten att forvarva en mindre hyresfastighet med bra avkastning. En
perfekt start for dig som drdommer om att starta en fastighetskarriar.

Fastigheten bestar av totalt fem lagenheter och ger en arlig avkastning om cirka 384 311

kronor.
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Adress
Tomt

Bruksarea

Areakalla

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

Pantbrev

Uppvarmning sker genom en nyinstallerad bergvarmepump som ar anledningen bakom
fastighetens otroligt laga driftkostnader. | kallaren finns foérrad samt en garageplats.
Fastigheten har I6pande underhallits saval utvandigt som invandigt. Bl.a. har nya fonster
med spaltventiler satts in 2022. Samtliga lagenheter har ocksa utrustats med nya kok,
ocksa det under 2022. Under aren 2012-2015 har samtliga lagenheter ocksa fatt nya
tvattrum. 2008 byttes taket. Dessutom har ny el dragits i fastigheten.

Som ni marker ar valdigt mycket renoverat pa denna fastighet och detta ar ett gyllene
tillfalle for dig som lange funderat pa att investera i hyresfastigheter att ta steget.
Lagenheterna har historiskt sett varit eftertraktade och det finns ytterst fa
hyreslagenheter i omradet. Samtliga lagenheter ar uthyrda idag.

Fiber har inte dragits in &nnu men finns draget i gatan utanfér. Tvattmaskiner finns
installerade i samtliga lagenheter.

Faluvagen 57, 78473 Borlange
1 187 m?, frikopt
Totalt 307 m?, fordelat pa:

Bostader 307 m?

P-platser

Garage

Enligt taxeringsinformation

Last: Ledningsratt Vatten- och avloppsledningar, 2081-2021/29.1

6 st, totalt 855 000 kr

NYCKELTAL OCH EKONOMI

Saljarens prisforslag
Bruttointakter
Fastighetsavgift
Avkastningskrav
Avkastningsvarde

Pris/m? Bruksarea (K/BRA)

5495000 kr  Taxeringsvarde 2 329 000 kr

451 476 kr  Driftskostnader -67 165 kr

-6 987 kr  Driftnetto 377 324 kr

6,5 %  Direktavkastning eget kapital 6,87 %

5804 985 kr  Pris/Taxeringsvarde (K/T) 2,36
17 841 kr

Pantbrev 6 st, totalt 855 000 kr. Kostnad for nya pantbrev och lagfart tillkommer.
TAXERING
Typkod 320, Hyreshusenhet, huvudsakligen bostader

Taxeringsar

Taxeringsvérde

EB01027

2025

Totalt 2 329 000 kr, férdelat pa bostadsmark 384 000 kr, bostader 1 945 000 kr
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BYGGNADER

1

Byggnadstyp Flerfamiljshus

Byggar 1940

Fasad Tra

Grundlaggning Kallare

Fonster 3-glas isolerfénster

Tak Tegel

Utvandigt platarbete Lackerad plat

Uppvarmning Bergvarme

Vaning/hiss Antal vaningar: 3. Hiss saknas.

Tv & bredband Fiber finns draget i gatan, en anslutet till denna fastighet. Hyresgaster I6ser egen
luftburet bredband.

Vatten & aviopp Kommunalt vatten, kommunalt avlopp

INTERIOR

Boarea 310 m?

Allman beskrivning av Byggnaden bestar av tre vaningar plus kallaren.

interioren Vaningsplan 1 samt 2 bestar av fyra lika stora lagenheter, samtliga 2rok samt om

54,5kvm. Samtliga dessa lagenheter har balkonger samt forrad i kallaren.

Tredje vaningen bestar av en vindsvaning. Denna lagenhet saknar balkong och har sitt
forrad inne i sjalva lagenheten.

| kallaren finns en garageplats, forrad samt gemensamma utrymmen sa som tvattstuga.

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning Fastighetsel 31105 Vatten/avlopp 16 221
Renhallning 8914 Samfallighet/GA Vagavgift/snd

Sotning Forsakring 10 925 Tv-anlaggning

Forvaltning Fastighetsskotsel Periodiskt underhall

Lépande underhall Ovrigt

Summa arskostnad 67 165

Utbéver summa arskostnad tillkommer kostnad f6r fastighetsavgift/skatt 6 987 kr.

Momsregistrerad Nej
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Natbolag Borlange Energi

Elleverantor Borlange Energi

Forsakring Fullvarde i Proinova Agency AB
NUVARANDE AGARE

Josef Von Amor Rdning

OVRIGT

Fastigheten saljs med friskrivningsklausul. Fraga maklaren sa berattar hon mer.

Saljaren berattar:

Nu finns ett unikt tillfalle att forvarva en fin flerbostadsfastighet med goda avkastningsmajligheter i det lugna och
naturskdna omradet Barkargardet.

Fastigheten, som ar i tre plan bestar av 4 lagenheter av typen 2 RoK samt en vindsvaning. Fastigheten har under aren
som den har varit i saljarens ago genomgatt fortibpande underhall bade interiort som exteriort. Som exempel kan
namnas ny bergvarmepump med en stor vattencistern, nya treglasfonster med spaltventiler for forbattrad
inomhusklimat, samtliga lagenheter och vindsvaning har fatt nya kok, vitvaror har kontinuerligt bytts ut. | samtliga fem
lagenheter finns tvattmaskin installerade. Lagenheterna har I6pande renoverats och en av lagenheterna har genomgatt
en total renovering genom sanering.

Fastigheten ar belagen med narhet till natur och till férskola, skola och vardcentral. Busshallsplatsen ar belagen
nastan mittemot fastigheten. Goda férbindelser finns med kollektivtrafik med bussar som aker till Falun och till
Borlange centrum.

Fran och med 2023 finns dessutom en gang- och cykelvag utanfor fastighetsgransen som I6per utmed Faluvagen,
vilket mojliggor till harliga promenader eller cykelturer. | narheten finns aven Bergebo med flera intressanta
vandringsleder och utomhusaktiviteter. Dalalven, som ocksa ar belagen inom en fem minuters promenad erbjuder
ocksa till inbjudande och trevlig vandringsled.

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av
objektsbeskrivningen.

Saljare Képare

BORLANGE den 29 oktober 2025 BORLANGE den 29 oktober 2025

Signatur med initialer ' Signatur med initialer
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare
Elin Bornesater
Fastighetsméklare
070-924 99 76

elin@nokus.se

Efter att i manga ar varit franchisetagare under ett stort
varumarke valde jag att grunda ett eget varumarke dar vi
vagar tanka nytt - NOKUS. For mig har néjda kunder alltid
varit det absolut viktigaste men vad som kravs for att gora
just dig n6jd ar unikt for dig. Darfor lagger jag fokus pa att
vara lyhord for dina behov och 6nskemal. For att
sakerstalla att jag har tid for just din affar har jag som
regel att aldrig arbeta med mer &n fyra forsaljningar at
gangen. Det ar nyckeln till en lyckad bostadsaffar.
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