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Objektsbeskrivning
Toftbyn, Grasala - Grasala 205
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Vill du bo i en fridfull by intill en badplats och med en porlande béck invid tomten? Hér finner du ett renoverat
charmigt hus med praktiska ekonomibyggnader fér bade bilar, husbil och évrig férvaring.

En nyinstallerad bergvdrmepump ger billig uppvédrmning och en fin braskamin star fér mysfaktorn. Med fyra sovrum pa
6vervaningen och ett méjligt sovrum pé entréplan fungerar detta hus dven fér den nagot stérre familjen. Planlésningen
ar 6ppen och inbjudande och mycket har renoverats och tagits om hand. Bland annat finns hér ett nyrenoverat
badrum med vattenburen golvvdrme. De flesta fénstren &r bytta till ljudisolerande treglasfénster.

| bystugan ordnas aktiviteter som du kan ldsa om pa byns egna hemsida, toftbyn.com.

Vélkommen hem!

Pris 2 495 000 kr eller hégstbjudande

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 6

Boarea 138 m? + biarea 44 m?

Tomtarea 1410 m?
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Maoijligt tilltradesdatum

Enligt 6verenskommelse

INTERIOR

Antal rum 6 varav 4-5 sovrum
Boarea 138 m? + biarea 44 m?
Areakalla taxeringsinformation

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Vatten & aviopp

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

Gréasala 205, 79024 Falun
Falun Grasala 5:6
1410 m?, frikopt

Kommunalt vatten och avlopp. Enligt fastighetsutdraget ar vattnet enskilt men
kommunalt vatten finns inkopplat.

Samfallighet: Falun grasala s:10
Samfallighet: Falun grasala s:11
Samfallighet: Falun grasala s:12
Samfallighet: Falun grasala s:3
Samfallighet: Falun grasala s:5
Samfallighet: Falun grasala s:6
Samfallighet: Falun grasala s:7
Samfallighet: Falun grasala s:9
Samfallighet: Falun svardsjo kyrkby s:3

Pantbrev 14 st, totalt 1 275 000 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar

Taxeringsvérde

2024

Totalt 1 194 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 744 000 kr, smahusmark 450 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1%2-plansvilla med kallare

Byggar 1929
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Fasad

Stomme
Grundlaggning
Fonster

Tak

Utvandigt platarbete
Uppvarmning
Ventilation

Tv & bredband

Tra

Tra

Kallare + torpargrund

3-glas isolerfonster och 2-glas kopplade
Tegel

Lackerad plat

Bergvarme

Sjalvdrag

Fiber via Falu stadsnat

OVRIGA BYGGNADER

Forrad, garage, carport, lekstuga mm

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda

Utférd 2025-04-25

Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G. E

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

161 kWh per m? och ar (primarenergital), 106 kWh per m? (Atemp) och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 3 personer i hushallet:

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

El 36 412 Vatten/avlopp 8 576
2614 Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Forsakring 4 500 Underhall

480

Summa arskostnad 52 582

Utéver summa &arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 8 955 kr.

Kommentar

Elférbrukning

Kostnaden for forsakring ar schablon. Kostnaden under 6vrigt avser stadsnatet.
Eftersom bergvarmepump nyligen installerats kan driftskostnaden komma att behéva
justeras till en lagre foérbrukning.

19 048 kWh/ar

Nétbolag Falu Energi och Vatten
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Elleverantor Falu Energi och Vatten
Forsakring Fullvarde i Dalarnas Lansférsakringar
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmadnt om omradet Toftbyn ar vackert belaget i ett 6ppet jordbrukslandskap, knappt 2 mil norr om Falu
tatort. En fin badplats finns vid bystugan i sjon Toftan, dar det ocksa finns en scen och
dansbana. Det finns ocksa hockeyrink, fotbollsplan samt bade ute - och innegym.
Kanotleden fran Balungen till Runn gar forbi Toftbyn.

Kommunikation Goda bussforbindelser

Nérservice Det tar 10 minuter med bil bade till Sundborn och Svardsjo. Dar finns matbutiker,

restauranger och évrig service.

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av
objektsbeskrivningen.

Séljare Kopare

Borlange den 26 april 2025 Borlange den 26 april 2025

Signatur med initialer ‘ Signatur med initialer
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare
Katrin Rehnstrom

Reg. fastighetsméklare
070-668 72 39

katrin@nokus.se

Mitt i livet med mangder av livserfarenhet har jag valt att
sadla om till fastighetsmaklare. Jag brinner for att hjalpa
manniskor i alla skeden i livet.

Nar ni anlitar mig som er maklare kommer ni fa ett
mervarde i min bakgrund dar jag ar van vid att bemdéta och
kommunicera med alla olika manniskor i olika situationer.
Jag ar lugn och trygg och kommer gora mitt yttersta for
att sakerstalla att er affar blir basta majliga.
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