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Objektsbeskrivning
Orsa - Grindals vag 8

Drémmen om Dalarna — géard med utsikt 6ver Orsasjén!

Paé en solig sluttning i sydvéstldge, med milsvid utsikt 6ver vackra Orsasjon, ligger denna unika dalagard — ett
kulturarv som andas historia och samtidigt erbjuder modern komfort.

Hér finns tva gedigna timrade boningshus som férenar charm och funktion. Det nyare huset har tva sovrum, kék och
ett vardagsrum med hérlig utsikt samt ett renoverat badrum och nytt tak. Huset &r byggt pa 70-talet men i gammal
stil. Det gamla huset har tva sovrum, kék, toalett och en stor sal. Pa golvet ligger gedigna breda golvbrédor och
detaljerna frdn gammal dalastil pa 1800-talet &r manga. En stor murad éppen spis 6kar mysfaktorn ytterligare. Bdgge
husen vdrms upp med bergvérme via kulvert. Fiber och laddbox finns fér smidig vardag.

Pé garden finns kulturhistoriskt vardefulla antika byggnader sasom ett traditionellt timrat loft med géastrum, tva
hérbren med sovmdjligheter i samt stall och lada med carport.

Den sluttande tomten i soligt sydvéstldge med en liten bersa mellan husen skapar en rofylld atmosfar med ljus frén
morgon till kvéll, och den magiska utsikten éver vattnet gér platsen svarslagen.

Hér kan du flytta in och bérja trivas direkt! Stora mdojligheter finns fér uthyrning, antingen av ett av husen eller de fina
gamla hérbrena. En fin badplats finns inom cykelavstand och centrum ligger 5 min bilvag bort.

Fér fragor om visningar och allmén information vénligen kontakta méaklaren.

Védlkommen hem!
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Pris 2 995 000 kr eller hégstbjudande
Objekttyp 1-familjs friliggande villa
Antal rum 6
Boarea 172 m? + biarea 50 m?
Tomtarea 4 686 m?
INTERIOR
Antal rum 6 varav 3-4 sovrum
Boarea 172 m? + biarea 50 m?
Areakalla taxeringsinformation
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
kbparen.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Adress Grindals vag 8, 794 33 Orsa

Fastighetsbeteckning Orsa Stenberg 8:4

Tomt 4 686 m?, frikdpt. Typ: Naturtomt med barbuskar och frukttrad

Vatten & aviopp Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp

Planbestammelser Byggnadsplan (1973-01-26)

Pantbrev 5 st, totalt 1 620 000 kr

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar 2024

Taxeringsviarde Totalt 1 200 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 625 000 kr, smahusmark 575 000 kr
BYGGNAD

Byggnadstyp 1-plansvilla samt 1-plan med delvis kallare

Byggar 1972 samt 1800-tal
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Fasad Timmer
Grundlaggning Kallare och krypgrund
Fonster 2-glas kopplade

Tak Betongpannor
Utvandigt platarbete Lackerad plat
Uppvarmning Bergvarme
Ventilation Sjalvdrag

Tv & bredband Fiber finns inkopplat
Ovrigt Laddbox finns

OVRIGA BYGGNADER

Tre harbren samt vedbod, forradd och holada.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2025-09-22
Energiklass Byggnaden har energiklass C pa en skala A-G. c
Energiprestanda 89 kWh per m? och ar (primarenergital), 57 kWh per m? (Atemp) och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 2 personer i hushallet:

Uppvarmning 0 El 25996 Vatten/avlopp 21 500
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/snd

Sotning Forsakring 6 371 Underhall

Ovrigt

Summa arskostnad 53 867

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad f6r fastighetsavgift 9 000 kr.

Kommentar Uppvarmning ingar i elkostnaden, i vatten/avlopp ingar ocksa avfallshantering
Elférbrukning 13 023 kWh/ar

Nétbolag Ellevio
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Elleverantor Dalakraft
Forsakring Fullvarde i Folksam
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Lugnt och trivsamt villaomrade i Orsa, med narhet till bade natur, vatten och service. Har
bor du i ett valskott och tryggt kvarter med blandning av barnfamiljer, aktiva seniorer och
langvariga Orsabor — en miljé dar grannsamjan ar stark och vardagen enkel.

Pa bara nagra minuter nar du Orsasjon med bad- och fiskemdjligheter, grona
strovomraden och motionsspar. Narmaste livsmedelsbutik ar Coop i centrala Orsa, och
ytterligare service, butiker och restauranger finns inom bekvamt avstand.

Omradet praglas av ett aktivt liv nara naturen — har uppskattas jakt, fiske, skidakning
och motorsport lika mycket som cykelleder, kulturupplevelser och foreningsliv. Orsa
Gronklitt med skidakning, rovdjurspark och sommaraktiviteter ligger bara en kort resa
uppfor berget.

Kommunikation Goda bussforbindelser

Narservice | centrala Orsa, bara nagra minuter bort, hittar du Coop Konsum samt andra butiker,
apotek, systembolag, restauranger och caféer. For barnfamiljer finns forskolor (bl.a.
Nyfiken, Parken och Bergets forskola) samt grundskolor sdsom Bergetsskolan,
Kyrkbyns skola och Orsaskolan.
Vardcentral, tandlakare, bibliotek, idrottshallar och badhus finns i Orsa centrum, och det
ar aven nara till kollektivtrafik med bussférbindelser inom kommunen och till Mora.
For den som soker storre utbud av shopping, kultur och néjen ligger Mora endast cirka
15 minuter med bil.

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av
objektsbeskrivningen.

Saljare Képare

Borléange den 14 februari 2026 Borléange den 14 februari 2026

Signatur med initialer ' Signatur med initialer
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

&, T Ansvarig maklare
Katrin Rehnstrom

Reg. fastighetsméklare
070-668 72 39

Wy

katrin@nokus.se

Mitt i livet med mangder av livserfarenhet har jag valt att
sadla om till fastighetsmaklare. Jag brinner for att hjalpa
manniskor i alla skeden i livet.

Nar ni anlitar mig som er maklare kommer ni fa ett
mervarde i min bakgrund dar jag ar van vid att bemdéta och
kommunicera med alla olika manniskor i olika situationer.
Jag ar lugn och trygg och kommer gora mitt yttersta for
att sakerstalla att er affar blir basta majliga.
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