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NOKUS

DIN MODERNA MAKLARE

Objektsbeskrivning
Gullerasen Vastabacksgatu 21

Drémmer du om ett liv pa landet med naturen som ndrmaste granne? Vdlkommen till denna charmiga hastgard om
hela 10,7 hektar — en idyll for dig som sbker lugn, utrymme och fantastiska méjligheter fér bade héstliv och
sjélvhushallning.

Héar méts du av ett trivsamt boningshus med lantlig karaktér, utrustat med bade vedspis och braskamin som skapar
en varm och ombonad atmosfér aret om. Fastigheten har eget vatten och erbjuder ett bekvdmt boende med genuin
kénsla.

Garden &r val anpassad for djurhallning med stall innehéllande fyra boxar samt I6sdriftsstall — perfekt fér en flexibel
och naturlig hdsthéllning. Har finns dven byggnader med rum fér bade getter och héns, vilket ger fina méjligheter fér
dig som vill leva néra dina djur eller utveckla en smaskalig verksamhet.

P& tomten finns dessutom en mysig géststuga — idealisk fér besékande familj och vénner eller som mdjlighet till
uthyrning.

L&get &r svarslaget, beldget pa en lugn atervdndsgata i en liten by strax utanfér Réttvik. Har &r biltrafiken minimal och
tryggheten hég. Direkt frén garden nar du odndliga rid- och kérvdgar som slingrar sig genom vacker natur. |
nédromradet finns dven naturvardsomraden med fina vandringsleder och skidspar — ett paradis fér den
friluftsintresserade.

Detta &r en unik mdéjlighet att férvdrva en komplett hdstgard i natursként ldage med stor potential — ett hem att trivas i
och utvecklas med.

Védlkommen hem!
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Pris 1 995 000 kr eller hégstbjudande
Objekttyp Gard/Jordbruk/Skog

Areal 10,7693 ha

Antal skiften 3

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Adress Gullerasen Vastabacksgatu 21, 795 96 Boda kyrkby
Fastighetsbeteckning Rattvik Gullerasen 13:10

Servitut, samfallighet, GA Gemensamhetsanlaggning: Rattvik gullerasen ga:3 andamal: Vagar
m.m. Samfallighet: Rattvik flysasen s:1
Samfallighet: Rattvik gullerasen fs:99
Samfallighet: Rattvik gullerasen s:4
Samfallighet: Rattvik gullerasen s:98
Avtalsservitut D-2021-00301117:1
Avtalsservitut D-2021-00402842:1
Avtalsservitut Kraftledning(4 st)
Nyttjanderatt Tele
Férman: Officialservitut Vag, 2031-425.1
Last: Avtalsservitut Kraftledning, 20-IM3-75/964.1
Last: Avtalsservitut Kraftledning, 20-IM3-75/967.1
Last: Avtalsservitut Kraftledning, 20-IM3-75/968.1
Last: Avtalsservitut Kraftledning, 20-IM3-75/969.1
Last: Avtalsservitut Optokabel, D202100301117:1.1
Last: Avtalsservitut Optokabel, D202100402842:1.1
Last: Officialservitut Vag, 20-BOA-793.1

Pantbrev 4 st, totalt 1 035 000 kr

Ovrigt Forvarvsstillstdnd kan komma att behdvas.

TAXERING

Typkod 120, Bebyggd lantbruksenhet

Taxeringsar 2025

Taxeringsvérde Totalt 831 000 kr, fordelat pa betesmark 40 000 kr, skog 162 000 kr, smahusbyggnader

448 000 kr, smahusmark 181 000 kr

AREAL
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Taxerad areal
Totalt 10,7 ha fordelat pa bete 4 ha, skog 4 ha, 6vrigt 2,7 ha

MARK

Betesmark Areal: 4 ha. Brukningsvarde: Normal avkastn och kvalitet, avviker max 30%.
Skogsmark Areal: 4 ha.

BYGGNADER

Bostadsbyggnad

Byggnadstyp 1%2-plansvilla

Byggar 1910

Fasad Tra

Stomme Tra

Grundlaggning Torpargrund

Fonster 2-glas kopplade

Tak Plat

Utvandigt platarbete Lackerad plat

Uppvarmning Direkt El, vedspis och braskamin

Ventilation Sjalvdrag

Tv & bredband Fiber finns draget till tomtgrans

Tomt Tomtarea 3000 m?.

Vatten & aviopp Enskilt vatten aret om. Kommunalt aviopp

INTERIOR

Antal rum 4 varav 2-3 sovrum

Boarea 96 m?
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DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushallet:

Uppvarmning El 38 167 Vatten/avlopp 12 609
Renhallning 3025 Samfallighet/GA 1300 Vagavgift/sno
Sotning Forsakring 7 000 Underhall
Ovrigt 1000

Summa arskostnad 63 101
Kommentar Summan under forsakring ar schablon. Kostnaden under ovrigt galler vatten.
Elforbrukning 17 611 kWh/ar
Natbolag Dala Kraft
Elleverantor Dala Energi

DRIFT OCH FORSAKRING

Driftskostnad 63 101 kr

Utbver driftskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 4 718 kr.

Elférbrukning 17 611 kWh/ar

Natbolag Dala Kraft

Elleverantor Dala Energi
Forsakringsbolag Dalarnas Lansforsakringar
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Naturskdnt omrade med narhet till camping, ridhus, skola och férskola. Fullt utbud av
service inom 10 15 min.

Kommunikation Busskommunikation finns

Narservice Livsmedelsbutik och restauranger finns i Boda ca 7 km bort.

Ovrigt Badplats pa 2 km avstand
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UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av
objektsbeskrivningen.

Saljare Kopare

Borlange den 5 maj 2026 Borlange den 5 maj 2026
Signatur med initialer ' Signatur med initialer
KONTAKT

For mer information kontakta:

Katrin Rehnstrém
Regq. fastighetsméklare
070-668 72 39

Y
katrin@nokus.se

Mitt i livet med mangder av livserfarenhet har jag valt att
sadla om till fastighetsmaklare. Jag brinner for att hjalpa
manniskor i alla skeden i livet.

Nar ni anlitar mig som er maklare kommer ni fa ett
mervarde i min bakgrund dar jag ar van vid att beméta och
kommunicera med alla olika manniskor i olika situationer.
Jag ar lugn och trygg och kommer gora mitt yttersta for
att sakerstalla att er affar blir basta majliga.
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