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Objektsbeskrivning
Hagalund - Hagavagen 52

Photo by DIAKRIT

So6ker du en mycket trivsam 2:a en halvtrappa upp i lugna delen av Hagalund? Hér finns en riktigt fin bostad med hég
trivselfaktor i en vélskétt férening. Bostaden &r mycket val omhédndertagen med nyrenoverat kbk dér du har alla
bekvédmligheter sésom induktionshéll, inbyggd microvagsugn, ugn och diskmaskin. | det kaklade badrummet finns
en tvéttmaskin som ingar i kbépet. Pa den inglasade balkongen i kan du sitta och njuta av din kaffekopp i
férmiddagssolen. Det gamla fina parkettgolvet i vardagsrummet finns kvar men i de évriga rummen &r golven nya. |
kéllaren finns tva férradsutrymmen som hor till Idgenheten. Har kan du flytta in och bara bérja trivas direkt!

Runt hérnet finns den fina Soltorgsparken samt sportféltet med promenadstrak pd sommaren och skridskobana péa
vintern. Maserhallens utbud av gym och simhall ligger ett stenkast bort. Narheten till centrum, hégskolan och
kupolenomradet gér att du har allt du behbver inom gangavstand.

Boka in dig péa visning och kom och upplev kénslan i denna bostad!

Vélkommen hem!

Pris 1 095 000 kr eller hégstbjudande

Manadsavgift 3727 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 2
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Boarea

Mojligt tilltradesdatum

59 m?

Enligt verenskommelse

INTERIOR

Antal rum 2 varav 1 sovrum
Boarea 59 m?

Areakalla féreningens information

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkong/uteplats

Hagavéagen 52, 78440 BORLANGE

4

1001

1av3

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i forening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséttning

3 727 kr. Inkl.vdrme,varmvatten, kabel-TV och brf-tillagg. Gemensamt
bredbandsabonemang hos Telia som kostar 179kr/man och laggs pa avgiften.

0,86934 %
0,8897 %

104 299 kr

Bostadsratten ar inte pantsatt.

FORENING

Namn
Fastighetsbeteckning

Antal lagenheter

KR961

Riksbyggen Brf Borlangehus nr 3 (org.nr 782600-2227)
Venus 1 samt Odlan 1

102 st

Sida2av 13

NOKUS
Sveagatan 6
784 33 Borlange

info@nokus.se
nokus.se

Org.nr: 559379-8241
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Antal lokaler

Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

Information om
manadsavgift

Forsakring

Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift

Akta/oikta forening

6 st

| féreningen finns 9 garageplatser, 12st carportar, 42st motorvarmarplatser, varav 8 st
med elbilsladdare samt 20st p-platser.Till samtliga parkeringsplatser ar det separat ko
men gar relativt snabbt att fa en plats. P-plats med motorvarmare kostar ca 170kr/man
och utan motorvarmare ca 140kr/man.

Fiber finns och gemensamt tecknat avtal finns via féreningen med Telia.
Bostadsrattsinnehavarna betalar 179kr/manad for detta utéver manadsavgiften.

Tvattstuga, férrad, cykelrum och hobbyrum.

Energisparatgarder, Rot 1986
Stambyte 1999

Balkonger, inglasning 2003
Fonsterbyte 2011

Tamburdérrar 2014

Nybyggnad tva lagenheter 2015
Tvattstugor 2018

Ombyggnad VVS 2020-2021
Underhallsspolning spillvatten 2022
Lokal, omdragning rér och malning 2024
Relining 2024

Tradfallning och beskarning 2024

Foreningen andrade arsavgiften senast 2023-07-01 da den hdjdes med 6 %.
Fastigheterna ar fullvardesférsakrade hos Folksam. Hemférsakring bekostas individuellt
av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens
fastighetsférsakring.

1 470 kr, betalas av kdparen

588 kr

Akta

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus
Byggar 1956

Fonster 3-glas isolerfonster

Uppvarmning
Hiss

Tv & bredband

Fjarrvarme
Hiss saknas.

Kollektivt abonemang hos Telia
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Renoveringar Se arsredovisningen

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2019-06-18
Energiklass Byggnaden har energiklass D pa en skala A-G. D
Energiprestanda 99 kWh per m? och ar (primarenergital), 112 kWh per m? (Atemp) och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushéllet:

Uppvarmning El 208 Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning Forséakring Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 208
Elférbrukning 594 kWh/ar
Nétbolag Borlange Energi
Elleverantor Borlange Energi
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Norra Backa Handelsomrade med IKEA och Kupolen samt hégskolan och tagstationen
finns inom gangavstand. Fin parkmiljo alldeles intill samt sportfaltet med 1400m isbana
pa vintern och promenadstrak pa sommaren. Maserhallens utbud med gym och simhall
ligger en kort promenad bort.

Kommunikation Goda bussforbindelser

Narservice Matbutik, pizzerior, restauranger samt café.
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UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av
objektsbeskrivningen.

Saljare Kopare

Borlange den 3 april 2025 Borlange den 3 april 2025
Signatur med initialer ' Signatur med initialer
KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Katrin Rehnstrém
Regq. fastighetsméklare
070-668 72 39

katrin@nokus.se

Mitt i livet med mangder av livserfarenhet har jag valt att
sadla om till fastighetsmaklare. Jag brinner for att hjalpa
manniskor i alla skeden i livet.

Nar ni anlitar mig som er maklare kommer ni fa ett
mervarde i min bakgrund dar jag ar van vid att beméta och
kommunicera med alla olika manniskor i olika situationer.
Jag ar lugn och trygg och kommer gora mitt yttersta for
att sakerstalla att er affar blir basta majliga.
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