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Objektsbeskrivning
Bomsarvet - Hogbergsvagen 9

Gillar du gamla trdgolv och vedspisar men &nda tillsammans med moderna bekvamligheter? | slutet pa en liten vag i
Bomsarvet ligger denna fastighet. Léaget &r hégt och lummigt och det finns férutom det stora boningshuset dven ett
mindre hus pé fastigheten. Detta ldmpar sig f6r uthyrning eller generationsboende. Det star dven ett garage, en
férradsbyggnad och en jordkéllare pa de tomten. Det stérre boningshuset &r helt iordninggjort och anvédnds som
bostad i dagslédget. Det mindre huset behéver lite ytterligare renovering fér att kunna bebos. Ett fardigt badrum och
nya fénster finns i dagsldget liksom en fungerande vedspis. Garaget &r isolerat och har en bergvdrmepump som
férser boningshuset med vattenburen vdrme. Séljaren arrenderar dven i dagsldget en del mark av kommunen.
Védlkommen med din anmélan till visning och vdlkommen hem!

Pris 1 800 000 kr eller hégstbjudande

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 5

Boarea 98 m?

Tomtarea 1637 m?
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Maoijligt tilltradesdatum

Snabbt tilltrade ar mojligt.

INTERIOR

Antal rum 5 varav 4 sovrum
Boarea 98 m?

Areakalla taxeringsinformation

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Vatten & avlopp

Hégbergsvagen 9, 78168 BORLANGE
Borlange Blecktorp 11:46
1637 m?, frikopt

Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp

Pantbrev 7 st, totalt 1 279 000 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar

Taxeringsvérde

2021

Totalt 1 528 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 1 070 000 kr, smahusmark 458 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1%2-plansvilla
Byggar 1900

Fasad Tra

Stomme Tra
Grundlaggning Torpargrund

Fonster
Tak
Utvandigt platarbete

KR801

2-glas kopplade
Plat

Lackerad plat
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Uppvarmning
Ventilation

Tv & bredband
Renoveringar

Ovrigt

Bergvarme

Sjalvdrag

Fiber finns framdraget till tomtgrans.

Tillaggsisolering och ny trapanel.

Utover huvudbyggnaden, med sina 98kvm ni tidigare tagit del av i denna annons finns
ytterligare ett hus om ca 30 kvm pa samma fastighet. Detta ar uppskattad boarea da
taxeringsinformation om detta saknas. Huset har nytt plattak och torpargrund. Aven

denna bostad har indraget kommunalt vatten och avlopp samt indragen el. | bostaden
finns aven en vedspis och ett fardigt badrum.

OVRIGA BYGGNADER

Varmgarage och forrad.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda

Utférd 2024-07-31

Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G. E

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

148 kWh per m? och ar (primarenergital), 116 kWh per m? (Atemp) och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 4 personer i hushallet:

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

El 37 311 Vatten/avlopp 6273
1993 Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Forsakring 4500 Underhall

Summa arskostnad 50 077

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 9 525 kr.

Kommentar

Elforbrukning
Natbolag

Elleverantor

Kostnad for férsakring ar schablon. Driftskostnaderna som anges har innefattar aven det
lilla huset pad samma tomt som det stora boningshuset. | dessa kostnader ingar dven
driften fér en husvagn, dérav den héga férbrukningen. Ars-elférbrukningen fér 2023
uppgick till 15466 kWh.

24 194 kWh/ar

Borlange Energi

Borlange Energi
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Forsakring Fullvarde i Dalarnas Lansférsakringar

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta méaklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Liten Idyllisk skogsnara by norr om Borlange med mestadels aldre bebyggelse. Skola
och forskola finns i Domnarvet som ligger lite drygt 5 km bort.

Kommunikation Bussforbindelse finns.

Narservice Matbutik, frisérsalong och pizzerior finns i Domnarvets centrum.

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av
objektsbeskrivningen.

Séljare Képare

Borlange den 11 september 2024 Borlange den 11 september 2024

Signatur med initialer ' Signatur med initialer
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare
Katrin Rehnstrom

Reg. fastighetsméklare
070-668 72 39

katrin@nokus.se

Mitt i livet med mangder av livserfarenhet har jag valt att
sadla om till fastighetsmaklare. Jag brinner for att hjalpa
manniskor i alla skeden i livet.

Nar ni anlitar mig som er maklare kommer ni fa ett
mervarde i min bakgrund dar jag ar van vid att bemdéta och
kommunicera med alla olika manniskor i olika situationer.
Jag ar lugn och trygg och kommer gora mitt yttersta for
att sakerstalla att er affar blir basta majliga.
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