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NOWKUS

DIN MODERNA MAKLARE

Objektsbeskrivning
Nedre Tjarna - Krokgatan 35

Fin enplansvilla i lugnt omrade! Uppskattar du ett mysigt uterum och en insynsskyddad uteplats ska du kika pa detta
hus. | évrigt sa har denna bostad stora éppna ytor for socialt umgénge och samtidigt méjligheten till tva extra sovrum
férutom de tre som redan finns. | det frdscha badrummet finns bade badkar och dusch. Har bor du ett stenkast fran
Maserhallens badhus och sportféltet med mdjlighet till fina tréningsstrak bade vinter och sommar. Féredrar du
naturvandringar sa finns Tjdrnaberget i ndrheten med mdjlighet till fina naturupplevelser. Kupolen och Norra Backa
Handelsomréade ligger en kort promenad bort.

Denna bostad ligger ute som en kommande férséljning déa séljaren letar efter en ny bostad. Kontakta méklaren fér en
privat visning!

Vélkommen hem!

Pris 2 995 000 kr eller hégstbjudande

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 5

Boarea 145 m?

Tomtarea 1678 m?
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INTERIOR

Antal rum 5 varav 3-5 sovrum
Boarea 145 m?

Areakalla taxeringsinformation

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Adress Krokgatan 35, 78452 Borlange

Fastighetsbeteckning Borlange Smultronet 1

Tomt 1678 m?, frikopt

Uteplats Inglasad uteplats samt soldack

Vatten & aviopp Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp
Planbestammelser Stadsplan (1970-01-26)

Pantbrev 10 st, totalt 1 215 000 kr

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar 2021

Taxeringsviarde Totalt 2 406 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 1 698 000 kr, smahusmark 708 000 kr
BYGGNAD

Byggnadstyp 1-plansvilla i vinkel

Byggar 1980

Fasad Tra

Grundlaggning Torpargrund

Fonster 3-glas

Tak Betongpannor

Utvandigt platarbete Lackerad plat
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Uppvarmning
Ventilation

Tv & bredband

Fjarrvarme
Mekanisk (endast franluft)

Fiber via stadsnatet.

OVRIGA BYGGNADER

Varmbonat garage

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda

Utférd 2024-08-25 /\I

Byggnaden har energiklass B pa en skala A-G.

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

55 kWh per m? och ar (primarenergital), 89 kWh per m? (Atemp) och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 2 personer i hushallet:

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

15917 El 9667 Vatten/avliopp 5454
2 846 Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Forsakring 4 500 Underhall

Summa arskostnad 38 384

Utbver summa arskostnad tillkommer kostnad f6r fastighetsavgift 9 525 kr.

Kommentar
Elférbrukning
Natbolag
Elleverantor

Forsakring

Kostnad for férsakring ar schablon.
4 504 kWh/ar

Borlange Energi

Borlange Energi

Fullvarde i Tre kronor

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.
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OMGIVNING

Allmant om omradet Lugnt och centralt villaomrade med gang/cykelavstand till bade centrum och Norra
Backa handelsomrade. Skolor och férskolor i narheten. Maserhallen och sportfaltet med
mojlighet till promenadstradk pa sommaren och skridskobana pa vintern ligger alldeles i
narheten liksom Tjarnaskogen med fina vandringsstrak.

Kommunikation Goda bussforbindelser.

Nérservice Mataffarer och restauranger bade i centrum och kupolenomradet.

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av

objektsbeskrivningen.

Saljare Képare

Borlange den 26 augusti 2024 Borlange den 26 augusti 2024
Signatur med initialer ' Signatur med initialer
KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Katrin Rehnstrém

Reg. fastighetsméklare
070-668 72 39

katrin@nokus.se

Mitt i livet med mangder av livserfarenhet har jag valt att
sadla om till fastighetsmaklare. Jag brinner for att hjalpa
manniskor i alla skeden i livet.

Nar ni anlitar mig som er maklare kommer ni fa ett
mervarde i min bakgrund dar jag ar van vid att bemdta och
kommunicera med alla olika manniskor i olika situationer.
Jag ar lugn och trygg och kommer géra mitt yttersta for
att sakerstalla att er affar blir basta majliga.
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i/
. Stljarens bild
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Viss awvikelse kan forekomma

Fastighetskarta
, [
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