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Objektsbeskrivning
Solvarbo/ Langhag - Langhag 2
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Pris 1 595 000 kr eller hogstbjudande

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 4

Boarea 107 m? + biarea 61 m?

Tomtarea 1230 m?

INTERIOR

Antal rum 4 varav 1-2 sovrum

Boarea 107 m? + biarea 61 m?
Areauppgiften kommer fran féreningen, séljaren, tidigare séljare eller fran en
uppmadtning. Séljaren kan inte garantera att areauppgiften ar korrekt varfér kbparen nu
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Areakailla

uppmanas att kontrollméata areauppgiften om den &r vésentlig fér képaren.

taxeringsinformation

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Bilplats

Vatten & aviopp

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

Valkommen till detta charmiga gula hus, belaget i det lugna omradet Langhag. En
sallsynt mojlighet att forvarva ett av de fatal husen i omradet.

Huset praglas av sin unika karaktar och har genom aren bevarats i ett imponerande
skick. Overvagande fina tragolv som ger en varm och inbjudande kénsla. De stora
fonstren slapper in ett generdst ljusfldde och ger en fantastisk utsikt dver den uppvuxna
tradgarden.

Husets gula fasad ger en valkomnande kansla och harmoniserar vackert med den
omgivande naturen. Tradgarden ar en sann oas med ett rikt utbud av vaxtlighet, som
erbjuder bade avskildhet och méjligheter till avkoppling. Den takade pergola inbjuder till
héarliga stunder utomhus, oavsett om det ar fér en lugn frukost eller en trevlig middag
med vanner. Har kan du verkligen njuta av livets sma stunder i en naturskon miljé.
Perfekt for tradgardsentusiaster eller for den som helt enkelt vill koppla av utomhus.

For den bilintresserade finns ett stort garage som ger raddning fér fordonet och extra
forvaringsutrymme. Garaget har ocksa potential for andra aktiviteter eller hobbyer.

Detta hem ar ett perfekt stalle for bade familjer och par som vill skapa minnen for livet.

Om visningstiden inte passar er kontakta garna maklaren for bokning av annan
visningstid.

Valkommen hem!

Langhag 2, 78162 Gustafs

Sater Solvarbo 89:4

1 230 m?, frikdpt. uppvaxt tradgard

Kallgarage

Enskilt vatten aret om. Enskilt avlopp

Gemensamhetsanlaggning: Sater solvarbo ga:4
Gemensamhetsanlaggning: Sater solvarbo ga:5
Gemensamhetsanlaggning: Sater solvarbo ga:8 andamal: Vagar
Forman: Officialservitut Vattenledning avloppsledning, 20-GUS-946.1
Férman: Officialservitut Vattenledning avloppsledning, 20-GUS-946.2
Férman: Officialservitut Vattenledning avloppsledning, 20-GUS-946.4

Last: Ledningsratt Starkstrom, 2082-523.1
Last: Officialservitut Vattenledning avloppsledning, 20-GUS-946.3

Pantbrev 2 st, totalt 257 000 kr

Ovrigt Fastigheten séljs med generell friskrivningsklausul géllande dolda fel. Kontakta
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fastighetsmaklaren fér mer information.

TAXERING

Typkod
Taxeringsar

Taxeringsvérde

220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer
2024

Totalt 1 053 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 866 000 kr, smahusmark 187 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1%2-plansvilla med kallare
Byggar 1939

Fasad Tréafiberskivor och lakt
Stomme Tra

Grundlaggning Kallare

Grundmur
Fonster

Tak
Uppvarmning
Ventilation

Tv & bredband

Grundmur av murverk

2-glas kopplade

Tegel

Vedpanna, el och luftvarmepump
Sjalvdrag

Fiber finns framdraget till tomtgrans, ej installerat

OVRIGA BYGGNADER

Kallgarage

ENERGIDEKLARATION

Status

Energiklass

Energiprestanda

JA922

Utférd 2024-10-24

Byggnaden har energiklass D pa en skala A-G. D
RO LASS

111 kWh per m? och ar (primarenergital), 102 kWh per m? (Atemp) och ar
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DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushéllet:

Uppvarmning El 24784 Vatten/avlopp 1000
Renhallning 2068 Samfallighet/GA 2570 Vagavgift/sno

Sotning 625 Forséakring 4 500 Underhall

Ovrigt

Summa arskostnad 35 547
Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad f6r fastighetsavgift 7 898 kr.

Kommentar Driftskostnaderna som anges under el innefattar bade hushallsel och del av uppvarming
for fastigheten.
VA avser avgift for GA gallande fler hushall i Langhag, avgiften baseras pa arets kostnad
och kan darféor komma att férandras.
Kostnad for forsakring ar schablon.

Elférbrukning 10 196 kWh/ar

Natbolag Dala Energi

Elleverantor Dala Kraft

Forsakring Fullvarde i Dalarnas Lansforsakringar
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Lugnt omrade. Fina naturstrak bla. Solvarboravinen

Ovrigt Narhet och cykelavstand till Solvarbo bystuga, badplats och café.
OVRIGT

Fastigheten saljs med generell friskrivningsklausul gallande dolda fel. Kontakta fastighetsmaklaren for mer information.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Jenny Hedlund Aspengren
Fastighetsméklare
070-764 65 67

jenny@nokus.se

Efter att ha arbetat manga ar som inredare var det dags
for mig att ta nasta steg. Det steget kandes sjalvklart, att
bli en del av NOUKS som representerar nytdnkande inom
maklaryrket. Med mig som maklare kommer ni fa en
engagerad, driven och jordnara maklare som kommer
sakerstalla att era forvantningar Overtraffas. Att vara en
engagerad partner i manniskors bostadsaffarer ar en av
mina storsta drivkrafter.
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