Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

NOWKUS

DIN MODERNA MAKLARE

Objektsbeskrivning
Lapp Anders vag 49

Antligen ett vélplanerat 1-planshus i Skréddarbacken.

Pris 2 750 000 kr

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 5

Boarea 112 m?

Tomtarea 835 m?

INTERIOR

Antal rum 5

Boarea 112 m?
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Areakailla

taxeringsinformation

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress

EB100

Valkommen till Skraddarbacken -dar detta charmiga enplanshus, byggt en idyllisk plats
1983, erbjuder dig ett perfekt boende. Med 4 rum och kék (4 rok) finns mojlighet att
skapa ett fjarde sovrum eller ett arbetsrum, vilket ger dig flexibilitet och utrymme att
anpassa huset efter dina behov.

Det férsta som slar dig nar du kliver in i detta hem ar den smarta och genomtankta
planlésningen. Varje kvadratmeter ar utnyttjad pa basta satt for att skapa en rymlig och
bekvam atmosfar. Vardagsrummet ar ljust och inbjudande fénsterpartier som och ger en
vacker utsikt 6ver den lummiga tradgarden.

Koket ar modernt och valutrustat, renoverat i nartid och med alla bekvamligheter som
behovs for att forbereda lackra maltider. Har finns gott om férvaringsutrymmen och
arbetsytor for den passionerade kocken. Matplatsen erbjuder en trevlig plats att njuta av
familjemiddagar eller umgas med vanner.

De tre befintliga sovrummen inbjuder till avkoppling och sdmn av hog kvalitet. Om du vill
ha ytterligare utrymme finns méjlighet att enkelt omvandla det fjiarde rummet till antingen
ett extra sovrum eller ett arbetsrum. Idag anvands det som en mer formell matsal. Har
kan du anpassa utrymmet efter dina dnskemal och behov.

Huset kompletteras av ett fristdende garage, vilket ger dig gott om plats for att skydda
din bil eller anvanda som extra forvaringsutrymme. Dessutom finns det gott om
parkeringsmdjligheter for familj och gaster.

Tomten &r lummig och vacker med valskétta tradgardsytor som inbjuder till lek,
avkoppling och tradgardsarbete. Har kan du njuta av sommardagar och skapa minnen
med familjen. Skraddarbacken, dar huset ar belaget, ar ett barnvanligt villaomrade som
erbjuder en trygg och lugn miljo fér hela familjen att trivas i.

Med narhet till skolor, forskolor, lokala affarer och bra kommunikationsméjligheter ar
detta ett perfekt lage for bade familjer och pendlare. Bostaden erbjuder ocksa narhet
och gangavstand till fin barnvanlig badsj6é och strand, Dammyran ca 200m bort.
Narhet till fina skidspar och elljusspar i vacker naturskén skogsmiljé ca 100m. Har har
du allt du behéver inom rackhall och samtidigt méjlighet att njuta av den naturskéna
omgivningen.

Sammanfattningsvis erbjuder detta enplanshus fran 1983 en perfekt kombination av
charm, funktionalitet och mdjligheter att anpassa utrymmet efter dina behov. Med sin
vélplanerade layout, mojlighet till ett fjarde sovrum eller arbetsrum, fristdende garage och
en lummig tomt i barnvanliga Skraddarbacken, ar detta huset du har dromt om.
Valkommen hem!

Detta ar en Kommande forsaljning vilket innebar att vi just nu férbereder férsaljningen
men det ar inte riktigt redo att laggas ut till salu annu. Darfér kan annonsen komma att
uppdateras med mer information och I6pande. Huset ar inte heller fotograferat invandigt
annu sa nar det skett kommer annonsen kompletteras med dessa bilder. Gér gérna din
intresseanmalan redan idag sa far du I6pande information fran méklaren.

Lapp Anders vag 49, 78456 Borlange
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Fastighetsbeteckning
Tomt

Vatten & aviopp
Planbestammelser

Servitut, samfillighet, GA
m.m.

Borlange Sara 18

835 m?, frikopt

Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp
Stadsplan

Gemensamhetsanlaggning: Borlange Sara GA:1 andamal: Vagar, Grénomraden,
Samfallighet: Borlange Sara S:1

Pantbrev 8 st, totalt 1 401 500 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar

Taxeringsviérde

2018

Totalt 1 460 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 1 067 000 kr, smahusmark 393 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1-plansvilla
Byggar 1983
Fasad Tra
Stomme Tra

Grundlaggning
Fonster

Tak

Utvandigt platarbete
Uppvarmning

Ventilation

Krypgrund med mekanisk ventilation
3-glas isolerfénster

Betongpannor

Lackerad plat

Fjarrvarme

Mekanisk (endast franluft)

OVRIGA BYGGNADER

Fristaende garage med vidbyggt forrad.
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ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2023-05-11
Energiklass Byggnaden har energiklass C pa en skala A-G. c
Energiforbrukning 113 kWh per m? (Atemp) och &r

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 2 personer i hushallet:

Uppvarmning 8794 El 12 548 Vatten/aviopp 5448
Renhallning 2165 Samfallighet/GA 1000 Vagavgift/sno

Sotning 200 Forsakring 5713 Underhall

Ovrigt

Summa arskostnad 35 868

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 9 287 kr.

Elforbrukning 6 093 kWh/ar
Natbolag Borlange Energi
Elleverantor Borlange Energi
Forsakring Fullvarde i Trygg Hansa

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 2 750 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 412 500 550 000 687 500
Lanebelopp 2 337 500 2200 000 2062 500
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 4772 4 492 4211
Driftskostnad 2989 2989 2989
Fastighetsavgift 774 774 774
Netto boendekostnad per manad 8535 8 255 7974

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
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UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av
objektsbeskrivningen.

Saljare Kopare

BORLANGE den 6 november 2023 BORLANGE den 6 november 2023
Signatur med initialer ' Signatur med initialer

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig méklare
Elin Bornesater
Fastighetsméklare
070-924 99 76

elin@nokus.se

Efter att i manga ar varit franchisetagare under ett stort
varumarke valde jag att grunda ett eget varumarke dar vi
vagar tanka nytt - NOKUS. For mig har néjda kunder alltid
varit det absolut viktigaste men vad som kravs for att gora
just dig nojd ar unikt for dig. Darfoér lagger jag fokus pa att
vara lyhord for dina behov och énskemal. For att
sakerstalla att jag har tid for just din affar har jag som
regel att aldrig arbeta med mer an fyra forsaljningar at
gangen. Det ar nyckeln till en lyckad bostadsaffar.

EB100 Sida 5 av 15
NOKUS info@nokus.se Org.nr: 559379-8241
Sveagatan 6 nokus.se Séte: Borlange

784 33 Borlange Godkand for F-skatt



NOWKUS

DIN MODERNA MAKLARE

e
77
2
A
7
PP
77,

OO

e reeen
T
e
s

An
A8LABA%N A

5 R,
R o S

dé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsrétt - Vitec Maklarsystem AB

4

Copyright © Detta dokument ar

Exterior

EB100 Sida 6 av 15

NOKUS info@nokus.se Org.nr: 559379-8241
Sveagatan 6 nokus.se Séte: Borlange
784 33 Borlange Godkand for F-skatt



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

NOWKUS

DIN MODERNA MAKLARE

S 2
Ny \ A R
; o N
g 3 R #
N R A_:‘ >
! Tradéack |\ . I8 # o

‘ S =R )
® Takad och delvis inglasad altan ‘
S s e il e P e

EB100 Sida 7 av 15

NOKUS info@nokus.se Org.nr: 559379-8241
Sveagatan 6 nokus.se Séte: Borlange
784 33 Borlange Godkand for F-skatt



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

NOWKUS

DIN MODERNA MAKLARE

4 |z
il

ESd
i
¥

_

Gy
;' b\k e l‘ 7

|

—

”h i .
J Bl N
-l |

EB100 Sida 8 av 15
NOKUS info@nokus.se Org.nr: 559379-8241
Sveagatan 6 nokus.se Séte: Borlange

784 33 Borlange Godkand for F-skatt



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

NOWKUS

DIN MODERNA MAKLARE

o

4 Vardagsrum

EB100 Sida9 av 15
NOKUS info@nokus.se Org.nr: 559379-8241
Sveagatan 6 nokus.se Séte: Borlange

784 33 Borlange Godkand for F-skatt



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Maklarsystem AB

NOWKUS

DIN MODERNA MAKLARE

N
L

i
i

, Matplats _

EB100 Sida 10 av 15
NOKUS info@nokus.se Org.nr: 559379-8241

Sveagatan 6 nokus.se Séte: Borlange

784 33 Borlange

Godkand for F-skatt



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

NOWKUS

DIN MODERNA MAKLARE

Y

[ JAZ)

o

~ &
; A, Vg

o

=

Sida 11av 15

NOKUS
Sveagatan 6
784 33 Borlange

info@nokus.se
nokus.se

Org.nr: 559379-8241
Séte: Borlange
Godkand for F-skatt



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

NOWKUS

DIN MODERNA MAKLARE

c" e P! /i/b i
w3
F ] e

[ 4 e O

~
£
<

Sovrum 1

EB100 Sida 12 av 15
NOKUS info@nokus.se Org.nr: 559379-8241
Sveagatan 6 nokus.se Séte: Borlange

784 33 Borlange Godkand for F-skatt



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

NOWKUS

DIN MODERNA MAKLARE

m—1

S

Badrum
EB100 Sida 13 av 15
NOKUS info@nokus.se Org.nr: 559379-8241
Sveagatan 6 nokus.se Séte: Borlange

784 33 Borlange

Godkand fér F-skatt



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Maklarsystem AB

NOWKUS

DIN MODERNA MAKLARE

Wc/Dusch '
YJ il

EB100 Sida 14 av 15
NOKUS info@nokus.se Org.nr: 559379-8241
Sveagatan 6 nokus.se Séte: Borlange

784 33 Borlange Godkand for F-skatt



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Maklarsystem AB

NOWKUS

DIN MODERNA MAKLARE

— Fastighetskarta
e /

EB100 Sida 15 av 15
NOKUS info@nokus.se Org.nr: 559379-8241
Sveagatan 6 nokus.se Séte: Borlange

784 33 Borlange Godkand for F-skatt



