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NOKUS

DIN MODERNA MAKLARE

Objektsbeskrivning
Storsvangen - Leksandsgatan 4
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Vélkommen till ett trivsamt och vélplanerat enplanshus med attraktivt Idge pa lugn atervdndsgata och fin hérntomt —
perfekt for familjen som s6ker mdéjlighet till vacker trddgard och goda mdjligheter till odling.

Haér erbjuds 5 rum och kék med fyra sovrum och genomténkt planlésning. Tva braskaminer skapar bade vdrme och
mysfaktor, déar den ena dessutom &r kopplad till ventilationssystem som sprider vdrmen vidare till husets samtliga
rum — en bade praktisk och energismart I6sning.

Bostaden har tva héarliga uteplatser som ger mdjlighet att njuta av solen fran morgon till kvéall, oavsett om du vill ha
lugna kaffestunder eller umgédnge med familj och vénner.

Det rymliga badrummet &r utrustat med bade duschkabin och badkar, och dessutom finns en separat gésttoalett fér
extra bekvédmlighet.

Via huset nas garaget smidigt direkt inifran, och utbéver detta finns bade carport och flera férréd som ger gott om plats
fér férvaring, hobby och fritidsutrustning.

Detta &r ett lattskétt och hemtrevligt boende i lugnt och familjevénligt omrade. Hemmet &r védl omhéndertaget och
erbjuder samtidigt fina méjligheter fér nésta dgare att sétta sin egen prégel pa ytskikt och inredningsval efter egen
smak och stil.

Vélkommen hem!

Pris 2 295 000 kr eller hégstbjudande

Objekttyp 1-familjs friliggande villa
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Antal rum 5

Boarea 115 m? + biarea 39 m?
Tomtarea 798 m?

INTERIOR

Antal rum 5 varav 4 sovrum
Boarea 115 m? + biarea 39 m?
Areakalla taxeringsinformation

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Uteplats

Bilplats

Vatten & aviopp

Planbestammelser

Leksandsgatan 4, 784 65 Borlange

Borlange Bjusan 2

798 m?, frikopt. Uppvaxt tradgardstomt med liten damm
Tva uteplatser

Garage och carport

Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp

Stadsplan (1970-02-19)

Pantbrev 5 st, totalt 145 500 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2024

Totalt 2 017 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 1 494 000 kr, smahusmark 523 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp
Byggar

Fasad

KR01177

1-plansvilla
1971

Tegel
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Stomme
Grundlaggning
Fonster

Tak

Utvandigt platarbete
Uppvarmning
Ventilation

Tv & bredband

Tra

Betongplatta

2-glas kopplade

Plat

Lackerad plat

Luftvarmepump och elradiatorer samt tva braskaminer
Sjalvdrag

Fiber finns draget till tomtgransen

OVRIGA BYGGNADER

Garage och carport i direkt anslutning till huset

ENERGIDEKLARATION

Status

Bestalld

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushallet:

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

El 30 542 Vatten/avliopp 6373
2143 Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Forsakring 4 500 Underhall

Summa arskostnad 43 558

Utbéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 10 425 kr.

Kommentar
Elférbrukning
Natbolag

Elleverantor

Kostnaden under férsakring ar schablon
20 131 kWh/ar
Borlange Energi

Borlange Energi

Forsakring Fullvarde i Dalarnas Lansférsakringar
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BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta méaklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Lugnt villaomrade med narhet till motionsstrak pa sportfaltet och Maserhallen med
badhus och gym. Norra Backa Handelsomrade med lkea och Kupolen ar nagra minuter
bort med bil. Skolor och férskolor finns i ndromradet.

Kommunikation Goda bussférbindelser

Nérservice Mataffar i naromradet.

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av
objektsbeskrivningen.

Saljare Képare

Borlange den 5 juni 2026 Borlange den 5 juni 2026

Signatur med initialer ' Signatur med initialer
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

&, T Ansvarig maklare
Katrin Rehnstrom

Reg. fastighetsméklare
070-668 72 39

Wy

katrin@nokus.se

Mitt i livet med mangder av livserfarenhet har jag valt att
sadla om till fastighetsmaklare. Jag brinner for att hjalpa
manniskor i alla skeden i livet.

Nar ni anlitar mig som er maklare kommer ni fa ett
mervarde i min bakgrund dar jag ar van vid att bemdéta och
kommunicera med alla olika manniskor i olika situationer.
Jag ar lugn och trygg och kommer gora mitt yttersta for
att sakerstalla att er affar blir basta majliga.
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