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Objektsbeskrivning
Lennheden 463

v
&

Hedarna /
I

Ett sommarstélle med mdojlighet till permanentboende

Pris 1 295 000 kr eller hégstbjudande
Objekttyp Fritidshus

Antal rum 4

Boarea 55 m?

Tomtarea 3 400 m?

Maoijligt tilltradesdatum Flexibelt

INTERIOR

Antal rum 4 varav 3 sovrum
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Boarea

Areakailla

55 m? + biarea 10 m?
saljarens information

Uppskattad bo samt biarea

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Vatten & aviopp

Planbestammelser

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

En sommarstuga med aretrunt-standard i idylliska Lennheden. Med stor inbjudande
tomt som ger bra avskildhet ar detta ett mycket trevligt och lantligt boende. Stugan
bestar av tva sovrum samt ett sovloft som majliggoér for hela familjen att bo och umgas.
Bostaden har alla bekvamligheter man kan énska med fint kok samt ett frascht badrum
med dusch och vattentoalett. Eldstad finns.

Pa tomten finns ocksa en fin gaststuga med indraget sommarvatten. Denna stuga ar
isolerad och har indragen el. Har finns kok, storstuga samt ett sovrum med vaningssang
och en mindre sovalkov i anslutning till koket. Eldstad finns ocksa.

Uthus finns med bade ett inrett gastrum samt redskapsbod och garage for 4-hjuling. |
uthuset finns aven ett utedass. Dessutom ar det ett extra stort plus att det just nu dras
kommunalt vatten och avlopp i omradet och anslutningsavgiften for detta star séaljaren for
i det utannonserade priset. Detta ar alltsa ett mycket passande boende bade for den
som 6nskar en sommarstuga men ocksa ett passande permanentboende fér den som
onskar ett lantligt boende med stor tomt.

| forsaljningen ingar de flesta inventarierna men saljaren férbehaller sig ratten att plocka
med sig vissa utvalda mébler samt personliga saker. Valkommen hem!

Lennheden 463, 78169 Borlange
Borlange Lennheden 1:31
3 400 m?, frikdpt

Enskilt vatten aret om. Enskilt avlopp
Kommunalt vatten och avlopp dras just nu i omradet och anslutningsavgiften for detta
bekostas av saljaren, inréknat i det utannonserade priset.

Vattenskyddsomrade

Samfallighet: Borlange Alderbacken S:2, Samfallighet: Borlange Baggbo S:4,
Samfallighet: Borlange Bro S:1, Samfallighet: Borlange Gylle S:2, Samfallighet:
Borlange Jarpbo S:2, Samfallighet: Borlange Lennheden FS:10, Samfallighet: Borlange
Lennheden FS:11, Samfallighet: Borlange Lennheden FS:12, Samfallighet: Borlange
Lennheden FS:7, Samfallighet: Borlange Lennheden FS:8, Samfallighet: Borlange
Lennheden FS:9, Samfallighet: Borlange Lennheden S:2, Samfallighet: Borlange
Lennheden S:5, Samfallighet: Borlange Lennheden S:6, Samfallighet: Borlange Lindan
S:2, Samfallighet: Borlange Ragaker S:1, Samfallighet: Borldnge Spraxkya S:3,
Samfallighet: Borlange Stora Tuna S:1

Pantbrev 2 st, totalt 355 000 kr
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TAXERING

Typkod
Taxeringsar

Taxeringsviérde

220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer
2021

Totalt 575 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 251 000 kr, smahusmark 324 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1-plansvilla

Byggar 1950. Ombyggt 1962
Fasad Tra

Stomme Tra

Grundlaggning
Fonster

Tak
Uppvarmning

Renoveringar

Torpargrund samt delvis plintgrund
2-glas kopplade

Delvis betongpannor, delvis papp
Kamin, Direkt El

Ombyggt 1962

ENERGIDEKLARATION

Status

Behovs gj

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 2 personer i hushallet:

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

El 8173 Vatten/avlopp 982
0 Samfallighet/GA 900 Vagavgift/sno
900 Forsakring 2063 Underhall

Summa arskostnad 13018

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 4 312 kr.

Kommentar

Elforbrukning

Saljaren har nyttjat bostaden som semesterbostad. Tidigare &gare nyttjade dock
bostaden som permanentbostad.

3 336 kWh/ar
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Natbolag Borlange Energi
Elleverantor Borlange Energi
Forsakring Fullvarde i Trygg Hansa

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 1 295 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 194 250 259 000 323 750
Lanebelopp 1100 750 1036 000 971 250
Netto rantekostnad vid 4,8 % ranta 3082 2901 2720
Driftskostnad 1085 1085 1085
Fastighetsavgift 359 359 359
Netto boendekostnad per manad 4 526 4 345 4164

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

OVRIGT

Bostadens taxerade boarea ar 37kvm samt Okvm biarea. Stugan byggdes dock till 2008 och d& missade man att
uppdatera taxeringsinformationen. Saljaren uppskattar att boningshuset idag ar ca 55kvm stort om man inte raknar in
sovloftet om ca 10kvm. Om den exakta bo samt biarean ar av vasentlig betydelse fér kdparen uppmanas denne att
lata utféra en areauppmatning.

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av
objektsbeskrivningen.

Saljare Képare

BORLANGE den 7 november 2023 BORLANGE den 7 november 2023

Signatur med initialer ' Signatur med initialer
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KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Elin Bornesater
Fastighetsméklare
070-924 99 76

elin@nokus.se

Efter att i manga ar varit franchisetagare under ett stort
varumarke valde jag att grunda ett eget varumarke dar vi
vagar tanka nytt - NOKUS. For mig har néjda kunder alltid
varit det absolut viktigaste men vad som kravs for att gora
just dig n6jd ar unikt for dig. Darfér lagger jag fokus pa att
vara lyhord for dina behov och 6nskemal. For att
sakerstalla att jag har tid for just din affar har jag som
regel att aldrig arbeta med mer an fyra férsaljningar at
gangen. Det ar nyckeln till en lyckad bostadsaffar.
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I Sovalkov i gaststu
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