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Objektsbeskrivning
Lima - Lima Kersbacken 3
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pajrania

Pris 2 495 000 kr eller hégstbjudande

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 5

Boarea 95 m?

Tomtarea 1390 m?

INTERIOR

Antal rum 5 varav 4 sovrum

Boarea 95 m? + biarea 51 m?

Areakalla taxeringsinformation
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ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Vatten & aviopp

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

En unik bostad som ursprungligen ar tvd mindre hus som for lange sedan byggts ihop
med en passage. Detta skapar en unik planlésning och otroligt mycket charm. Dartill
har nuvarande agare tagit valdigt val hand om fastigheten och I6pande renoverat och
uppdaterat byggnaderna genom aren. Senaste atgarden var sa sent som hosten 2023
da solceller installerades. Detta ger bostaden mycket I&ga driftkostnader.

Idag finns tva stérre sovrum samt tva sma rum pa entréplanet utéver kdk, badrum och
vardagsrum men mojligheterna ar stora att &ndra planldsningen efter eget tycke och
smak. Dartill finns en kallare under halva huset som idag inrymmer en lyxig
relaxavdelning, inredd bar, bastu samt en storre jordkallare. Perfekt for sociala
sammankomster.

Bostaden dranerades delvis 2022 och kdket totalrenoverades samma ar. Hela kallaren
har renoverats tidigare och da har man lagt klinkers pa golvet och vaggarna malats.

Vidbyggt boningshuset finns ett poolrum. Detta ar 6ppet langs en vagg men har tre tata
vaggar samt rejalt tak. Har far den stora familjen plats utan problem. Ett perfekt rum for
att njuta av sommaren ute men anda vara skyddad fran vadrets makter.

Summerat, detta ar en hus som maste upplevas. Det ar otroligt val omhandertaget och
valdigt unikt.

Valkommen hem!

Lima Kersbacken 3, 79332 Leksand

Leksand Lima 27:2

1 390 m?, frikopt

Kommunalt vatten aret om.

Vattnet fas genom en bysamfallighet.

Kommunalt aviopp

Gemensamhetsanlaggning: Leksand Lima GA:6

Pantbrev 7 st, totalt 1 341 000 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar

Taxeringsvérde

2021

Totalt 1 125 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 712 000 kr, smahusmark 413 000 kr

BYGGNAD
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Byggnadstyp 1-plansvilla i vinkel med delvis kéllare

Byggar 1952

Fasad Tra

Grundlaggning Kallare/torpargrund

Fonster 2-glas kopplade

Tak Betongpannor

Uppvarmning Jordvarme, samt solceller installerad effekt 9315kW
Ventilation Sjalvdrag

Tv & bredband Fiber

ENERGIDEKLARATION

Status Bestalld

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 5 personer i hushéllet:

Uppvarmning El 31499
Renhallning Samfallighet/GA 2000
Sotning Forsakring 7 200
Ovrigt 1053

Utbéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 8 438 kr.

Vatten/avlopp 7 066
Vagavgift/sno
Underhall

Summa arskostnad 48 818

Kommentar Kostnad samfallighet avser kostnad for samfallt vatten.
P4 fastigheten finns en solcellsanlaggning monterad med en systemstorlek om
9315kW. Ovrig kostnad avser en manadskostnad for leasingavtal avseende solpaneler.
Detta avtal kan 6verlatas pa kdparen enligt de i avtalet angivna villkoren alternativt 16sas

ut for ett restvarde.

Da saljaren nyligen bytt elleverantdr har det varit svart att fa fram en arskostnad for
elférbrukningen och vi har fatt géra en uppskattning baserad pa saljaren forbrukning.
Saljaren har forbrukat 20 999 kWh under senaste aret. Driftkostnaden &r beraknad
utifran att elpriset i genomsnitt skulle uppgaétt till totalt 1506re per kWh inkluderat allt.

Elférbrukning 20 999 kWh/ar

Natbolag Dala Kraft

Elleverantor Fortum
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Forsakring Fullvarde i Trygg Hansa

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Elin Bornesater
Fastighetsméklare
070-924 99 76

elin@nokus.se

Efter att i manga ar varit franchisetagare under ett stort
varumarke valde jag att grunda ett eget varumarke dar vi
vagar tanka nytt - NOKUS. For mig har néjda kunder alltid
varit det absolut viktigaste men vad som kravs for att gora
just dig nojd ar unikt for dig. Darfoér lagger jag fokus pa att
vara lyhord for dina behov och 6nskemal. For att
sakerstalla att jag har tid for just din affar har jag som
regel att aldrig arbeta med mer an fyra férsaljningar at
gangen. Det ar nyckeln till en lyckad bostadsaffar.
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