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Objektsbeskrivning
|dkerberget - Malmgatan 5

Vélkommen till denna trivsamma villa med 4 rum och kék beldgen i naturnéra idyllen Idkerberget.
Huset har tre rymliga sovrum, vilket gér denna bostad perfekt fér familjen och den som énskar extra utrymme fér
géster eller ett hemmakontor.

Bostaden har ett renoverat kbk med goda arbetsytor och bra férvaring.
Vardagsrummet ar rymligt och inbjudande, med hérligt ljusinslépp. H&rifran kommer man enkelt ut mot altanen, som
ar en perfekt plats fér avkoppling och umgénge under varma dagar.

Garaget finns i kéllaren, vilket ger smidig parkering. Denna bostad erbjuder mycket gott om férvaringsmdjligheter,
vilket gér det enkelt att halla ordning och reda fér att underlétta vardagen.

Uppvérmning sker via energieffektiv bergvdrme, och fastigheten ar dessutom utrustad med solceller och batteri,
vilket ger laga driftkostnader och ett hallbart boende.

Ténk dig att 8ppna dérren och stega ut i den vackra omkringliggande naturen! Hér finns allt du behéver fér att njuta
av friluftsaktiviteter, oavsett om det &r vandringar i terréng eller vintersporter som Romme Alpin, som bara ligger en
kort bilférd bort.

Sammanfattningsvis erbjuder detta hem ett bekvamt boende med goda mdjligheter till friluftsliv med ett lugnt,
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naturnéra ldge och laga driftkostnader.

Védlkommen hem!

Pris 1 450 000 kr eller hégstbjudande
Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 4

Boarea 88 m? + biarea 88 m?

Tomtarea 2021 m?

INTERIOR

Antal rum 4 varav 3 sovrum

Boarea 88 m? + biarea 88 m?

Areakalla taxeringsinformation

Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
kbparen.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Adress Malmgatan 5, 781 99 Idkerberget

Fastighetsbeteckning Borlange Idkerberget 6:8

Tomt 2 021 m?, frikopt. Tradgardstomt

Bilplats Garage kallarplan

Vatten & aviopp Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp

Pantbrev 6 st, totalt 977 500 kr

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar 2024

Taxeringsviarde Totalt 610 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 430 000 kr, smahusmark 180 000 kr
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BYGGNAD

Byggnadstyp 1-plansvilla med kallare
Byggar 1953

Fasad Tegel

Grundlaggning Kallare

Fonster

Tak

Utvandigt platarbete
Uppvarmning
Ventilation

Tv & bredband

Renoveringar

Ovrigt

3-glas och 2-glas

Betongpannor

Lackerad plat

Bergvarme

Sjalvdrag

Fiber

K6k renoverat 2023

Solcellsanlaggning installerad 2024
Expansionskarl bytt 2025

Ledning fér inkommande vatten bytt 2025

Solceller

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda

JAO01128

Utférd 2023-03-08

Byggnaden har energiklass C pa en skala A-G.

C

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

75 kWh per m2 och ar (primarenergital), 49 kWh per m? (Atemp) och ar
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DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushéllet:

Uppvarmning El 7452 Vatten/avlopp 4 286
Renhallning 1780 Samfallighet/GA Vagavgift/snd

Sotning Forsakring 5071 Underhall

Ovrigt 480

Summa arskostnad 19 069
Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 4 575 kr.
Kommentar Driftskostnaderna som anges under el innefattar bade hushallsel och del av uppvarmning
for fastigheten.
Beraknad arsproduktion solceller: 5621 kWh/ar
Ovrigt: Stadsnéat 480kr/ar

Energideklarationen ar utford innan installation av solcellsanlaggningen.

Elférbrukning 6 359 kWh/ar
Nétbolag Borlange Energi
Elleverantor Flower

Forsakring Fullvarde i Folksam
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING
Allmant om omradet Idkerberget ar en lugn och trivsam by med naturen som narmsta granne.
Cirka 15-20 minuters bilfard till Borlange Centrum och Romme Alpin.
Narhet till Gyllbergen med dess skid- och vandringsleder, fotbollsplan och badplats.
Folkets hus finns i centrum av byn.
Antalet bofasta utgor knappt 300 personer.
Kommunikation Bussférbindelser finns.
Nérservice Bensinstation, pizzeria och mataffar finns inom 10 min resvag.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Jenny Hedlund Aspengren
Fastighetsméklare
070-764 65 67

jenny@nokus.se

Efter att ha arbetat manga ar som inredare var det dags
for mig att ta nasta steg. Det steget kandes sjalvklart, att
bli en del av NOUKS som representerar nytdnkande inom
maklaryrket. Med mig som maklare kommer ni fa en
engagerad, driven och jordnara maklare som kommer
sakerstalla att era forvantningar Overtraffas. Att vara en
engagerad partner i manniskors bostadsaffarer ar en av
mina storsta drivkrafter.
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Vardagsrum |
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Planritning - Entréplan

Entréplan

Sovrum Sovrum
| BadrumI
Kk
—p Entré
Matplats
I oml Vardagsrum Altan
8 |
4

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Kallarplan
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Planritning - Kéllareplan Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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