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Objektsbeskrivning
Gagnef - Mojevagen 10

i il

Vélkommen till ett riktigt Bullerbyhus dér lantlig idyll méter modern bekvamlighet!

Detta charmiga och vélskétta hus fran 1936 erbjuder hela 7 rum och kék, hel kéllare, uthus med liten verkstad och
véxthus — perfekt for den stora familjen eller fér dig som vill ha gott om plats fér bade vardag och fritidsintressen. Har
samsas vackra originaldetaljer som vedspis, skafferi och spegeldérrar med smakfulla renoveringar och moderna
bekvémligheter.

Den generdsa och uppvuxna tradgardstomten bjuder in till ett aktivt familjeliv med stora gréasytor fér lek och spring,
odlingsmdjligheter, véxthus, frukttrdd och bédrbuskar. Hackar och staket skapar en privat och trygg miljé dar bade
barn och husdjur kan réra sig fritt.

L&get &r svarslaget — centralt men samtidigt naturnédra. Hér bor ni med skog, motionsspar och fina naturupplevelser
runt knuten. Pa néra gang- och cykelavstand finner ni flera badplatser fér sommarens alla dopp och lediga dagar.
Lika néra &r det till vinterns néjen pa sné och is.

Skola och férskola finns inom bekvamt avstand och fran Gagnefs station, bara ndgon minut bort, tar ni er enkelt
vidare med buss eller tag.

Huset vdrms upp med energieffektiv jordvdrme i vattenburet system och har fiber installerat. Under senare ar har
fastigheten genomgatt omfattande férbéttringar med bland annat nya tak, ny skorsten, nya energieffektiva fonster,
renoverad tvéttstuga samt mélning av bade hus och uthus.

Ett varmt och inbjudande familiehem med gott om plats, lag driftkostnad och en livskvalitet som &r svar att hitta — har
far ni det basta av tva vérldar: lugnet och naturen utanfér dérren, samtidigt som service, kommunikationer och
vardagens bekvamligheter finns néra till hands.

Har &ar det bara att flytta in och boérja stortrivas!
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Védlkommen hem!

Séljarens egna ord:

DROMBOENDET fér bade stora och smé — sommar, hést, vinter och var.

Det var 1936 som den erként skicklige snickare Andersson blev klar med detta hem at sin egen familj — och det ar
“extreeemt valbyggt” enligt de gamla i byn, grannen Anna-Brita papekade det ofta.

Har élskat att bo hér i ljusa och mysiga 7 rum och stort kék, hel kéllare, uthus med mycket plats och liten isolerad
verkstad. Véxthus i glas, stor tradgard med &pplen, hallon, vinbér, aronia, havtorn, syrener, odlingskragar m m. Allt
omgérdat av hég thujahdck och trastaket med vacker grind — for allas trygghet.

Stort nytt kbk med det gamla bevarat, sasom bréstpanel, skafferi man kan ga in i och fungerande vedspis. Manga
varsamt renoverade sovrum, arbetsrum och garderober, gammaldags skjutdérr mellan vardagsrummet och “salen’,
stort badrum med tva fénster ddr man ser Mojeberget, badkar och duschhérna, extra wc nere, spegeldérrar 6verallt,
efcetera.

Huset &r drygt 9x10 m i tre plan, inklusive kéllaren, men sjédlva boytan réknas som 154 kvm, da det finns en del
snedtak, garderober och en luftig trappa mellan vaningarna. Och som sagt en hel kéllare med ny tvéttstuga, pannrum,
férvaringsrum, jordkéllare, och nykaklat golv i den stora bagarstugan. Tomten &r pé 1857 kvm, har dven tva servitut
pa marken utanfér staketet.

Vil tilltagen jordvdrme (600 m) i vattenburet system.

Gar at ca 10 000 kWh per ar, inkl hushallselen, om man inte eldar i stora eldstaden och bakugnen i kéllaren,
vedspisen i kbket eller kaminen pa évervaningen.

Bekvamt med robotgrésklippare, fiber installerad och drédnering kring huset.

En bil far plats under tak i gamla hénshuset och en till bredvid pa stenldggning.

Dessutom kan en sektion av staketet lyftas av fér en bred infart det finns servitut fér, och dar marken beretts pa
djupet foér tung husbilsparkering. Sjélva har vi haft en 12 meter lang amerikanare dar.

Fastigheten har underhéllits kontinuerligt, de allra senaste aren har ytterligare ca 1,5 miljon investerats i bland annat:
Nya tak péa bade hus och uthus, ny vindsisolering, ny skorsten, glidgjutning av alla rék- och ventilationskanaler,
relining av avioppet fér sékerhets skull, ny panel pa sédersidan, ny balkongdérr och balkongrdcke, nyrenoverad
tvéttstuga och bagarstuga, malning av hus och uthus. Och i héstas blev det nya vackra fénster och karmar,
specialgjorda efter de gamla.

Tvaglas, men med gaskassetter mellan, som ger liknande U-védrde som treglasfénster och ddrmed isolerar bra mot
bade ljud och kyla.

Hela fastigheten andas ljus och frihet och vi har i 6ver 40 ar élskat livet i detta hérliga hem, men nu har det blivit dags
att downsiza.

Huset ligger béade skyddat och fritt, men &nda bara 1 minut ifrén Gagnefs jarnvagsstation och 3 minuter fran bésta
Ica-butiken. Néra till flera badsjéar, en flik av Mojesjén syns fran badrumsfénstren. Skidspar, motionscentral, svamp-
och bédrmarker pa gangavstand.

Med bil nar du ocksa Leksand Summerland pa 20 min (23 km) och Romme Alpin, med sina 14 liftar och 34 nedfarter,
pa dryga halvtimmen (38 km).

Kort sagt rena Bullerbyhuset mitt i Dalarnas landsortsidyll — men dnda ultimat centralt med bara nagon minut till
Stockholmstaget, som dven stannar under Arlanda flera ganger om dagen, och dédrmed finns direkt access till resten
av vérlden.

Pris 3 995 000 kr eller hégstbjudande

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 7

Boarea 154 m? + biarea 81 m?

Tomtarea 1857 m?
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INTERIOR

Antal rum 7 varav 5-6 sovrum

Boarea 154 m? + biarea 81 m?

Areakailla taxeringsinformation
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Adress Mojevagen 10, 785 30 Gagnef

Fastighetsbeteckning Gagnef Moje 34:12, Gagnef Moje 11:6, Gagnef Moje 11:7

Tomt 1 857 m?, frikopt. Valskott tradgard med etablerade trad, buskar och goda ytor for lek,
odling och umgange.

Uteplats Stenlagd uteplats.

Bilplats En parkering under tak och en intill pa plattor. Grusad gang samt anlagd parkeringsyta

for husbil eller husvagn.
Vatten & aviopp Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp
Planbestammelser Byggnadsplan (1961-06-30)

Servitut, samfillighet, GA Gemensamhetsanlaggning: Gagnef moje ga:5 andamal: Vagar
m.m.

Pantbrev 11 st, totalt 471 000 kr

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar 2024

Taxeringsviarde Totalt 1 596 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 1 175 000 kr, smahusmark 421 000 kr
BYGGNAD

Byggnadstyp 2-plansvilla med kallare

Byggar 1936

Fasad Tra
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Grundlaggning Kallare

Fonster 2-glas kopplade, nya med hogt isolervarde

Tak Betongpannor

Utvandigt platarbete Lackerad plat

Uppvarmning Jordvarme

Ventilation Sjalvdrag

Tv & bredband Fiber finns indraget.

Renoveringar Exempel pa renoveringar ar nya fonster, nytt tak, malning, ny tvattstuga, relining av

avlopp, glidgjutning av rék - och ventilationskanaler samt ny isolering vind.

OVRIGA BYGGNADER

Uthus i tva plan med férrad och liten verkstad.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2019-08-02
Energiklass Byggnaden har energiklass C pa en skala A-G. c
Energiprestanda 74 kWh per m? och ar (primarenergital), 54 kWh per m? (Atemp) och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 2 personer i hushallet:

Uppvarmning El 23 044 Vatten/avlopp 8 495
Renhallning 2495 Samfallighet/GA 1800 Vagavgift/sno

Sotning Forséakring 4 500 Underhall

Ovrigt

Summa arskostnad 40 334

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 10 425 kr.

Elférbrukning 9 831 kWh/ar

Nétbolag Dala Kraft

Elleverantor Telinet

Forsakring Fullvarde i Dalarnas Lansforsakringar
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BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Lugnt naturnara villaomrade med aldre bebyggelse och narhet till tdg och buss. Skola
och forskola finns i ndromradet. Badplats i omradet.

Kommunikation Goda buss - och tagférbindelser

Narservice Matbutik, bensinstation och pizzeria pa gangavstand.

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av
objektsbeskrivningen.

Saljare Kopare

Borlange den 23 augusti 2026 Borlange den 23 augusti 2026

Signatur med initialer ‘ Signatur med initialer
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Katrin Rehnstrém
Fastighetsméklare
070-668 72 39

katrin@nokus.se

Mitt i livet med mangder av livserfarenhet har jag valt att
sadla om till fastighetsmaklare. Jag brinner for att hjalpa
manniskor i alla skeden i livet.

Nar ni anlitar mig som er maklare kommer ni fa ett
mervarde i min bakgrund dar jag ar van vid att bemdéta och
kommunicera med alla olika manniskor i olika situationer.
Jag ar lugn och trygg och kommer gora mitt yttersta for
att sakerstalla att er affar blir basta majliga.
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