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Objektsbeskrivning
Mellsta, Sor Amsberg, Bysjon - Orrstigen 3
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Stor prisvérd villa i lugna Mellsta! Behéver du manga rum sa &r detta boende fér dig. Har finns fyra sovrum pa
entréplanet och ytterligare tva i kéllaren. Vardagsrummet har fénster mot garden och plats fér matgrupp och tv-soffa. |
det stora allrummet i kéllaren finns en braskamin dér du kan ha manga skéna myskvéllar. Bastu med sittgrupp och
duschhérna finns ocksa pa nedre plan tillsammans med matkéllare och flera férrad. Fran altanen ser du ut éver
trddgérden med béarbuskar och vy 6ver statliga tallar. Omradet &r lugt och skogsnéra och &nda bara nagra minuter
med bil fran Norra Backa Handelsomrade med Kupolen och IKEA. Anmél dig till visning och kom och kika pa detta
trivsamma boende!

Vélkommen hem!

Pris 2 795 000 kr eller hégstbjudande

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 5

Boarea 124 m? + biarea 124 m?

Tomtarea 1131 m?
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Maoijligt tilltradesdatum Enligt 6verenskommelse

INTERIOR

Antal rum 5 varav 4-6 sovrum

Boarea 124 m? + biarea 124 m?

Areakalla taxeringsinformation
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Adress Orrstigen 3, 78468 Borlange

Fastighetsbeteckning Borlange Orren 4

Tomt 1 131 m?, frikopt

Uteplats Altan med markiser

Bilplats Carport

Vatten & aviopp Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp

Planbestammelser Tomtindelning (1958-12-05) Stadsplan (1956-10-26)

Servitut, samfallighet, GA Last: Ledningsratt Fjarrvarme, 2081-1881.1

m.m. Last: Ledningsratt Tele, 2081-1881.2

Pantbrev 11 st, totalt 2 000 000 kr

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar 2024

Taxeringsviarde Totalt 2 172 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 1 550 000 kr, smahusmark 622 000 kr
BYGGNAD

Byggnadstyp 1-plansvilla i vinkel med kéllare

Byggar 1968
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Fasad
Grundlaggning
Fonster

Tak

Utvandigt platarbete
Uppvarmning
Ventilation

Tv & bredband

Tegel

Kéllare

2-glas
Betongpannor
Lackerad plat
Fjarrvarme
Sjalvdrag

Fiber via stadsnatet

OVRIGA BYGGNADER

Carport, vedbod

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda

Utférd 2020-07-08

Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G.

E

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

132 kWh per m? och ar (primarenergital), 155 kWh per m? (Atemp) och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 2 personer i hushallet:

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Utéver summa &rskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 10 074 kr.

Kommentar

Elférbrukning
Natbolag

Elleverantor

KR968

27 515 El
2 846

480

Samfallighet/GA
Forsakring

Vatten/aviopp 7123
Vagavgift/sno
Underhall

Summa arskostnad 51 651

Kostnaden for forsakring ar schablon och kostnaden under 6vrigt galler stadsnatet.
Agarna har i perioder haft inneboenden darav den héga forbrukningen.

4 188 kWh/ar
Borlange Energi

Borlange Energi
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Forsakring Fullvarde i Folksam

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Narhet till Mellsta motionscentral och camping. Har finns badmdjligheter och bastu att
boka vid alvkanten. Kvarnsvedens IP ligger i narheten samt skola och forskolor. Nagra
minuters bilfard till Norra Backa Handelsomrade med Kupolen och IKEA.

Kommunikation Goda bussférbindelser.

Narservice Matbutik, pizzeria, vardcentral och apotek i naromradet. Kvarnsvedens centrum erbjuder

bibliotek, optiker, blomsteraffar samt café.

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av
objektsbeskrivningen.

Saljare Képare

Borlange den 12 april 2025 Borlange den 12 april 2025

Signatur med initialer ' Signatur med initialer
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare
Katrin Rehnstrom

Reg. fastighetsméklare
070-668 72 39

katrin@nokus.se

Mitt i livet med mangder av livserfarenhet har jag valt att
sadla om till fastighetsmaklare. Jag brinner for att hjalpa
manniskor i alla skeden i livet.

Nar ni anlitar mig som er maklare kommer ni fa ett
mervarde i min bakgrund dar jag ar van vid att bemdéta och
kommunicera med alla olika manniskor i olika situationer.
Jag ar lugn och trygg och kommer gora mitt yttersta for
att sakerstalla att er affar blir basta majliga.
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