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Objektsbeskrivning
Ramshyttan - Ramshyttan 408

Pris 3 400 000 kr eller hégstbjudande

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 5

Boarea 183 m?

Tomtarea 1920 m?

Mojligt tilltradesdatum 15 januari 2025 eller enligt verenskommelse

INTERIOR

Antal rum 5 varav 4 sovrum

Boarea 183 m?
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Areakailla

saljarens information

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Vatten & avlopp

Har du drdomt om en egen strandtomt? Ett riktigt semesterparadis med ekan liggandes
strax nedanfor altanen redo for en battur. Da har ni kommit ratt. Ramshyttan 408 har det
i sarklass basta laget jag kan forestalla mig i Ramshyttan. Har kan barnen leka pa
tomten utan att du behdver oroa dig fér vagen och sjon Ramen och dess fiske ar bara ett
stenkast bort. Har ligger din eka bekvamt upplagd pa din alldeles egna strand.

Jag sjalv som alskar att paddla SUP kan med enkelhet forestalla mig hur jag har skulle
vakna upp pa morgonen, njuta av en kopp kaffe pa trappen till terrassen och blicka ut
dver min egna tomt och strand. Hur jag sedan tar min SUP, gar fram till Rdmens
strandkant och bekvamt paddlar ut och insuper morgonens férsta solstralar som traffar
vattnet.

Dartill finner du har ett smakfullt renoverat boende dar verkligen allt renoverats i nartid.
Hela bostaden har totalrenoverats och ingenting har Iamnats till slumpen. Vattenburen
golvvarme har installerats pa hela entréplan, kok och badrum totalrenoverade
tillsammans med alla ytskikt. Taket har bytts, fonstren likasa och huset har utrustats
med ett modernt och nytt uppvarmningssystem. Dartill har huset byggts till och idag
finns har fyra bra sovrum, stort kdk, vardagsrum och ett valdigt pakostat uterum med
utsikt ned mot vattnet. Bara som ett exempel pa genomtankta och pakostade detaljer i
detta hus sa ar glaspartierna pa uterummet helt 6ppningsbara.

Ursprungligen ar detta ett hus fran sent 1800-tal men aven da man bibehallt mycket av
charmen fran den tiden sa har verkligen allt renoverats. Detta ar ett hus man bara kan
flytta in i och njuta av fran forsta dagen. Valkommen hem!

Ramshyttan 408, 78199 Idkerberget

Ludvika Morberget 6:15

1920 m?, frikpt

Enskilt vatten aret om. Enskilt avlopp

2-kammarbrunn finns for aviopp
Egen borrad vattenbrunn, 65m djup. Vattenprover tas regelbundet med godkant resultat

Pantbrev 5 st, totalt 817 300 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2021

Totalt 1 625 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 1 299 000 kr, smahusmark 326 000 kr
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BYGGNAD

Byggnadstyp 2-plansvilla med delvis kallare
Byggar 1909. Ombyggt 2020

Fasad Tra

Grundlaggning Delvis kallare, delvis torpargrund
Fonster 2-glas kopplade

Tak Plegel

Uppvarmning Jord/Sjévarmepump

Tv & bredband Fiber

Renoveringar Fonster bytta 2015/2016

Fasad bytt i samband med utbyggnation 2019

Vattenburen golvvarme installerad 2016

Uterum byggt 2019

Ytskiktsrenovering invandigt 2013-2016

Kok totalrenoverat 2016

Garaget renoverat invandigt, isolerat med installerad luft/luftvarmepump.

OVRIGA BYGGNADER

Garage, renoverat invandigt med egen luftvarmepump

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2024-12-14 /\I

Energiklass Byggnaden har energiklass B pa en skala A-G.

ENERGIKLASS
Energiprestanda 55 kWh per m? och ar (primarenergital), 35 kWh per m? (Atemp) och ar
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DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 4 personer i hushéllet:

Uppvarmning El 15 304 Vatten/avlopp 1788
Renhallning 4214 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/sno

Sotning Forséakring 5220 Underhall

Ovrigt

Summa arskostnad 26 526
Utbéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 9 525 kr.

Kommentar Ludvika kommun skéter vaghallningen i omradet.
| den angivna kostnaden for el ingar ocksa kostnaden for uppvarmning.
Under senaste aren har fastighetsagarna inte bott permanent i huset och darfér ar driften
lagre. Nar fastighetsagaren nyttjade fastigheten fér permanentboende, tva vuxna, tva
barn, férbrukade de 12531kWh pa ett ar. Med dagens elpriser skulle det innebara en
faktisk arskostnad om 24.937kr for uppvarmning samt hushallsel.

Elférbrukning 7 675 kWh/ar

Nétbolag Borlange Energi

Elleverantor Borlange Energi

Forsakring Fullvarde i Dalarnas Lansforsakringar
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OVRIGT

Taxeringsinformationen géllande denna fastighet anger boarea 156kvm, 10kvm biarea. Detta ar dock fel enligt séljaren.
Korrekt boarea ska vara 183kv, samt O biarea.

Denna uppgift bygger dock pa saljarens uppfattning och utrymmer finns att &ven denna ar fel. Om exakt bo samt
biarea ar av vasentlig betydelse for dig som képare uppmanas du att genomféra en areabestdmning av fastigheten.
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KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Elin Bornesater
Fastighetsméklare
070-924 99 76

elin@nokus.se

Efter att i manga ar varit franchisetagare under ett stort
varumarke valde jag att grunda ett eget varumarke dar vi
vagar tanka nytt - NOKUS. For mig har néjda kunder alltid
varit det absolut viktigaste men vad som kravs for att gora
just dig n6jd ar unikt for dig. Darfér lagger jag fokus pa att
vara lyhord for dina behov och 6nskemal. For att
sakerstalla att jag har tid for just din affar har jag som
regel att aldrig arbeta med mer an fyra férsaljningar at
gangen. Det ar nyckeln till en lyckad bostadsaffar.
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