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NOKUS

DIN MODERNA MAKLARE

Objektsbeskrivning
Siljansnas Airpark - Rollvagen 11
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Modernt drémboende fran 2023 — naturnéra lugn med unika mdéjligheter!

Vélkommen till ett stilrent enplanshus i vinkel, uppfért 2023, dar modern design och hég komfort méter ett fantastiskt
naturnéra ldge. Husets genomténkta utformning skapar en skyddad och inbjudande altan i vinkeln — en sjélvklar plats
fér avkoppling, grillkvéllar och umgénge med familj och vénner.

Fastigheten ligger pa en lugn atervédndsgata i ett rofyllt och avskilt omrade med fa permanentboende. Har bor du med
skogen runt knuten och Siljan inom bekvamt avstand — en perfekt milj6é fér dig som uppskattar natur, promenader,
fiske, bad eller ett aktivt friluftsliv aret om.

Till fastigheten hér bade garage och friggebod, och fér den som énskar finns dessutom mdjlighet att uppféra en
hangar péa upp till 10 x 12 meter. En unik mdéjlighet for flygentusiasten, den hobbyintresserade eller den som behéver
generésa fbrvarings- eller arbetsytor.

Omréadet &r beldget i ndrheten av en landningsbana for privatflyg, vilket ger platsen en alldeles sérskild karaktér. F6r
den flygintresserade é&r detta ett riktigt guldldge, men det finns inget krav pa att flyga fér att bo hér. Tvértom
uppskattas omradet lika mycket av dem som s6ker lugn, gemenskap och en naturnéra livsstil i en unik miljé.

Hér far du ett modernt och bekymmersfritt boende dér livskvalitet star i fokus — en plats dar stillheten, naturen och de
unika méjligheterna skapar ett hem utéver det vanliga.

Vélkommen hem!

Pris 3 495 000 kr
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Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 5

Boarea 150 m?

Tomtarea 1 550 m?

INTERIOR

Antal rum 5 varav 3-4 sovrum

Boarea 150 m?

Areakalla taxeringsinformation
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Adress Rollvagen 11, 793 60 Siljansnas

Fastighetsbeteckning Leksand Bjorken 200:43

Tomt 1 550 m?, frikdpt. Lummig trddgardstomt med buskar, trad och rabatter
Uteplats Stor uteplats med utgang fran allrum och sovrum

Bilplats Garage och uppfart

Vatten & aviopp Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp

Planbestammelser Detaljplan (2006-01-19)

Servitut, samfallighet, GA Gemensamhetsanlaggning: Leksand bjorken ga:8 andamal: Vagar, Radio- TV och/eller
m.m. tele, Gronomraden
Gemensamhetsanlaggning: Leksand hjulback ga:5 andamal: Vagar

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar 2024

Taxeringsviarde Totalt 3 704 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 3 049 000 kr, smahusmark 655 000 kr
BYGGNAD
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Byggnadstyp
Byggar

Fasad

Stomme
Grundlaggning
Fonster

Tak

Utvandigt platarbete
Uppvarmning
Ventilation

Tv & bredband

Ovrigt

1-plansvilla i vinkel

2023

Tra

Tra

Krypgrund pa prefabricerade grundmurar
3-glas isolerfonster

Plat

Lackerad plat

Franluftsvarmepump

Mekanisk (endast franluft)

Fiber finns vid tomtgransen. Internet fas via gemensamhetsanlaggning i omradet och
ingar i avgiften till samfalligheten.

Maojlighet att bygga hangar pa upp till 10x12 m

OVRIGA BYGGNADER

Friggebod och garage

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda

Utférd 2025-04-04

Byggnaden har energiklass C pa en skala A-G. c

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

69 kWh per m? och ar (primarenergital), 44 kWh per m? (Atemp) och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushallet:

Uppvarmning El 23132 Vatten/aviopp 4490
Renhallning 2420 Samfallighet/GA 7 000 Vagavgift/sno
Sotning Forsakring 4500 Underhall
Ovrigt

Summa arskostnad 41 542
Kommentar Kostnaden under forsakring ar schablon.
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Elférbrukning 9 025 kWh/ar
Nétbolag Dala Kraft
Elleverantor Dala Kraft
Forsakring Fullvarde i Folksam
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta méaklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Siljan airpark &r en by som ligger avskilt och lugnt i ett omrade ca 12 km fran Leksand. |
omradet finns en asfalterad landningsbana for flygentusiaster. Byn kom till 2005 och har
utdkats sedan dess. Har har man mdjlighet att bygga stora hangarer som kan anvandas
till bade flygplan eller valfria aktiviteter.

Kommunikation Bussar finns fran Siljansnas

Narservice Nagra minuter bort finns Siljansnas centrum med matbutik, restaurang, hotell och

camping.

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av
objektsbeskrivningen.

Séljare Képare

Borlange den 7 september 2026 Borlange den 7 september 2026

Signatur med initialer ' Signatur med initialer
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Katrin Rehnstrém
Fastighetsméklare
070-668 72 39

katrin@nokus.se

Mitt i livet med mangder av livserfarenhet har jag valt att
sadla om till fastighetsmaklare. Jag brinner for att hjalpa
manniskor i alla skeden i livet.

Nar ni anlitar mig som er maklare kommer ni fa ett
mervarde i min bakgrund dar jag ar van vid att bemdéta och
kommunicera med alla olika manniskor i olika situationer.
Jag ar lugn och trygg och kommer gora mitt yttersta for
att sakerstalla att er affar blir basta majliga.
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