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NOWKUS

DIN MODERNA MAKLARE

Objektsbeskrivning
Romme - Rommevagen 119A

Pris 3 195 000 kr eller hégstbjudande

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 6

Boarea 156 m?

Tomtarea 9 390 m?

INTERIOR

Antal rum 6 varav 4 sovrum

Boarea 156 m? + biarea 13 m?
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Areakailla

Allman beskrivning av
interioren

taxeringsinformation

Fastigheten bestar av 2 st boninghus.
Hus 1: 91 kvm, 3 rum och kok
Hus 2: 65 kvm, 3 rum och kok

Fastigheten bestar av 2 st boninghus.
Hus 1: 91 kvm, 3 rum och kok varav 2 sovrum
Hus 2: 65 kvm, 3 rum och kok varav 2 sovrum

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Bilplats

Vatten & aviopp

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

Valkommen till denna charmiga och lantligt gard, belagen i naturskéna Romme.

Denna gard bestar av tva rustika boningshus, bada med sin egen karaktar och charm.
Med tva stycken boningshus pa fastigheten lampar sig garden fér generationsboende
eller uthyrning av en bostad. Husen har en traditionell stil med manga fonster som
slapper in rikligt med naturligt ljus och ger en mysig ombonad kéansla. For extra
mysfaktor finns flera braskaminer, dar du kan njuta av vdrmen och knaster fran brasan
under kalla vinterkvallar. Perfekt for bade avkoppling och social samvaro.

Den stora trédgarden ar en frojd for dgat, med vackert anlagda rabatter och statliga
appeltrad som bjuder pa valsmakande frukt under sensommaren. Det finns gott om
utrymme for att odla egna gronsaker eller bara njuta av den lugna atmosfaren. Fér den
djurintresserade finns majlighet till mindre djurhallning, vilket ger mojlighet att halla hast,
hons eller andra smadjur. En perfekt plats for den som vill leva narmare naturen. Den
rymlig ladubyggnaden erbjuder gott om férvaringsutrymme.

Det finns aven ett garage med billyft, vilket ger extra komfort och bekvamlighet nar det ar
dags for sysslor med bilen och andra fordon. Perfekt for hobbyverksamhet och praktiska
sysslor for den handige eller bilentusiasten.

Denna gard ar en drom for alla som vill skapa ett eget paradis pa landet.

Valkommen hem!

Rommevagen 119A, 78463 Borlange

Borlange S6r Romme 35:5

9 390 m?, frikdpt. Uppvaxt tradgard.

Kallgarage

Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp

Last: Officialservitut Vag, 2081-1092.2

Pantbrev 9 st, totalt 746 000 kr

Ovrigt
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Fastigheten saljs med generell friskrivningsklausul géllande dolda fel. Kontakta
fastighetsmaklaren fér mer information.
Adress: Rommevagen 119A och Rommevagen 119B

TAXERING

Typkod
Taxeringsar

Taxeringsvarde

220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer
2021

Totalt 1 588 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 1 138 000 kr, smahusmark 450 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1%2-plansvilla och 1-plansvilla

Byggar 1920 och 1909. Kalla byggnadsar: Taxeringsinformation
Fasad Tra

Stomme Tra

Grundlaggning
Grundmur
Bjalklag
Fonster

Tak
Uppvarmning
Ventilation

Tv & bredband

Torpargrund och krypgrund

Natursten

Tra

2-glas kopplade

Plat

Direktverkande el, luftvarmepump och eldstader
Sjalvdrag

Fiber finns indraget till 1%2-plansvillan.

OVRIGA BYGGNADER

Kallgarage
Ladubyggnad

ENERGIDEKLARATION
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Status Utford 2024-10-31
Energiklass Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G. E
Energiprestanda 151 kWh per m2 och ar (primarenergital), 120 kWh per m? (Atemp) och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushallet:

Uppvarmning El 20 406 Vatten/avlopp 6 290
Renhallning 2 846 Samfallighet/GA Véagavgift/snd

Sotning Forséakring 4 500 Underhall

Ovrigt

Summa arskostnad 34 042
Utéver summa éarskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 11 910 kr.

Kommentar Kostnad for férsakring ar schablon. Driftskosthnaderna som anges under el innefattar
bade hushallsel och uppvarming fér bada boningshusen pa fastigheten.

Elférbrukning 12 466 kWh/ar

Natbolag Borlange Energi

Elleverantor Borlange Energi

Forsakring Fullvarde i Dalarnas Lansférsakringar
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Lugnt omrade. Narhet till Romme Alpin, Dalaflyget, travbana och fina naturstrak.
Kommunikation Bussférbindelser till centrum.

OVRIGT

Fastigheten saljs med generell friskrivningsklausul gallande dolda fel. Kontakta fastighetsmaklaren for mer information.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Jenny Aspengren
Fastighetsméklare
070-764 65 67

jenny@nokus.se

Efter att ha arbetat manga ar som inredare var det dags
for mig att ta nasta steg. Det steget kandes sjalvklart, att
bli en del av NOUKS som representerar nytdnkande inom
maklaryrket. Med mig som maklare kommer ni fa en
engagerad, driven och jordnara maklare som kommer
sakerstalla att era forvantningar Overtraffas. Att vara en
engagerad partner i manniskors bostadsaffarer ar en av
mina storsta drivkrafter.
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Vardagsrum Ousch

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkiigheten

Sovrum 1
Frd

Viss avvikelse kan forekomma Skala och matt kan avvika fran verkligheten
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Vardagsrum

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten
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