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NOKUS

DIN MODERNA MAKLARE

Objektsbeskrivning
Sellnas, Halvarsgardarna, Grevbo, Strandbro - Spraxk...

Vélkommen till ett hem dér det basta av tva vérldar méts — lugnet pa landet och nérheten till stadens bekvamligheter.
Haér bor du i ett natursként och rofyllt IdGge med milsvid utsikt ver 6ppna dngar och bergen vid Romme Alpin —
Sveriges stérsta skidanldggning utanfor fidllvariden — samtidigt som du nar stadens centrum pé endast cirka 7
minuter med bil.

Det vélplanerade enplanshuset erbjuder generésa séllskapsytor och en varm, inbjudande kénsla med inte mindre &n
tre eldstdder som skapar bade charm och trivsel aret om. Fran huset och tomten njuter du av ett fantastiskt
ljusinsldpp och en harmonisk vy éver det omgivande landskapet.

Under sommarhalvaret blir den fina poolen en sjdlvklar samlingsplats fér bade avkoppling och sociala stunder med
familj och védnner. Hér finns gott om plats att njuta av langa dagar i solen och ljumma kvéllar i en privat och rogivande
miljé. Fér den som uppskattar friluftsliv och bad ligger dessutom en badplats bara runt hérnet — perfekt fér ett
morgondopp, lek med barnen eller skbna sommardagar vid vattnet som omvéxling till poolen.

Fastigheten erbjuder dessutom en praktisk och attraktiv uthyrningsdel med egen ingang — perfekt fér
generationsboende, tonarsbarn, géster eller som extra inkomstméjlighet. Ovanfér garaget finns &ven ett separat
géstrum som kan anvédndas som hemmakontor, hobbyrum eller tonérsdel.

Detta éar ett hem for dig som séker livskvalitet, natur och frihetskédnsla utan att kompromissa med nérheten till stan.
Vélkommen hem!

Pris 2 395 000 kr eller hégstbjudande

KR01175 Sida 1 av 21
NOKUS info@nokus.se Org.nr: 559379-8241

Sveagatan 6 nokus.se Séte: Borlange

784 33 Borlange Godkand for F-skatt



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

NOKUS

DIN MODERNA MAKLARE

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 5

Boarea 127 m?

Tomtarea 1 566 m?

INTERIOR

Antal rum 5 varav 4 sovrum

Boarea 127 m?

Areakalla taxeringsinformation
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Adress Spraxkya 21, 781 97 Borlange
Fastighetsbeteckning Borlange Spraxkya 7:12

Tomt 1 566 m?, frikopt

Uteplats Tradack med pool

Bilplats Uppfart och garage

Vatten & avlopp Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp

Servitut, samfallighet, GA Auvtalsservitut Ledning
m.m. Forman: Officialservitut Vag, 20-STU-5094.1
Last: Avtalsservitut Ledning, 20-IM1-81/693.1

Pantbrev 6 st, totalt 505 700 kr

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar 2024

Taxeringsviarde Totalt 1 873 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 1 393 000 kr, smahusmark 480 000 kr
BYGGNAD
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Byggnadstyp
Byggar

Fasad
Grundlaggning
Fonster

Tak

Utvandigt platarbete
Uppvarmning
Ventilation

Tv & bredband

Ovrigt

1-plansvilla i vinkel

1974

Tra

Betongplatta

2-glas kopplade

Betongpannor

Lackerad plat

Bergvarme, kakelugn, braskamin, vedspis och pelletskamin
Mekanisk (endast franluft)

Fiber finns installerat

Pool (4x8m) som kan varmas upp med bergvarme samt uthyrningsdel med egen ingang

OVRIGA BYGGNADER

Garage med gastrum

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda

Utférd 2026-09-16 /\I

Byggnaden har energiklass B pa en skala A-G.

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

65 kWh per m? och ar (primarenergital), 42 kWh per m? (Atemp) och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushallet:

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

El 19770 Vatten/aviopp 7634
2 263 Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Forsakring 4500 Underhall

480

Summa arskostnad 34 647

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 10 425 kr.

Kommentar Kostnaden under forsakring ar schablon
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Elforbrukning 12 453 kWh/ar

Natbolag Borlange Energi

Elleverantor Borlange Energi

Forsakring Fullvarde i Dalarnas Lansforsakringar
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Lantligt omrade med narhet till Romme Alpin. Skola fér F-6 finns samt
forskoleverksamhet. Badplats beldgen i naromradet.

Kommunikation Bussférbindelser finns

Narservice Mataffar, pizzeria samt bensinstation finns i omradet.

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av
objektsbeskrivningen.

Saljare Képare

Borlange den 18 september 2026 Borlange den 18 september 2026

Signatur med initialer ' Signatur med initialer
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Katrin Rehnstrém
Fastighetsméklare
070-668 72 39

katrin@nokus.se

Mitt i livet med mangder av livserfarenhet har jag valt att
sadla om till fastighetsmaklare. Jag brinner for att hjalpa
manniskor i alla skeden i livet.

Nar ni anlitar mig som er maklare kommer ni fa ett
mervarde i min bakgrund dar jag ar van vid att bemdéta och
kommunicera med alla olika manniskor i olika situationer.
Jag ar lugn och trygg och kommer gora mitt yttersta for
att sakerstalla att er affar blir basta majliga.

KR01175 Sida 5 av 21
NOKUS info@nokus.se Org.nr: 559379-8241
Sveagatan 6 nokus.se Séte: Borlange

784 33 Borlange

Godkand fér F-skatt



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

NOKUS

DIN MODERNA MAKLARE

KR01175 Sida 6 av 21
NOKUS info@nokus.se Org.nr: 559379-8241
Sveagatan 6 nokus.se Séte: Borlange

784 33 Borlange Godkand for F-skatt



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Maklarsystem AB

NOKUS

DIN MODERNA MAKLARE

KR01175 Sida 7 av 21
NOKUS info@nokus.se Org.nr: 559379-8241
Sveagatan 6 nokus.se Séte: Borlange

784 33 Borlange Godkand for F-skatt



NOKUS

DIN MODERNA MAKLARE

dé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsrétt - Vitec Maklarsystem AB

®
k=
o
£
S
2
S
°
s
©
[s]
©
=
2
S
a
9
(&)

KR01175 Sida 8 av 21
NOKUS info@nokus.se Org.nr: 559379-8241
Sveagatan 6 nokus.se Séte: Borlange

784 33 Borlange Godkand for F-skatt



NOKUS

DIN MODERNA MAKLARE

EY

 y
(4]

s
Il

gy wajshsiepe|\ 09UA - Belsaoyddn wo uabe| 161jua JeppAys JnoAe| % 1xa) ‘ap! ||1} Je Juawnyop epaqg @ ybuidon

Sida 9 av 21

KR01175

Org.nr: 559379-8241
Séte: Borlange
Godkand for F-skatt

info@nokus.se
nokus.se

NOKUS
Sveagatan 6
784 33 Borlange



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

NOKUS

DIN MODERNA MAKLARE

[SeTwL ey ] /"r

KR01175 Sida 10 av 21
NOKUS info@nokus.se Org.nr: 559379-8241
Sveagatan 6 nokus.se Séte: Borlange

784 33 Borlange Godkand for F-skatt



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

NOKUS

DIN MODERNA MAKLARE

KR01175 Sida 11 av 21
NOKUS info@nokus.se Org.nr: 559379-8241
Sveagatan 6 nokus.se Séte: Borlange

784 33 Borlange Godkand for F-skatt



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

NOKUS

DIN MODERNA MAKLARE

7

KR01175 Sida 12 av 21
NOKUS info@nokus.se Org.nr: 559379-8241
Sveagatan 6 nokus.se Séte: Borlange

784 33 Borlange Godkand for F-skatt



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

NOKUS

DIN MODERNA MAKLARE

KR01175 Sida 13 av 21
NOKUS info@nokus.se Org.nr: 559379-8241
Sveagatan 6 nokus.se Séte: Borlange

784 33 Borlange Godkand for F-skatt



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

NOKUS

DIN MODERNA MAKLARE

KR01175 Sida 14 av 21
NOKUS info@nokus.se Org.nr: 559379-8241
Sveagatan 6 nokus.se Séte: Borlange

784 33 Borlange Godkand for F-skatt



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

NOKUS

DIN MODERNA MAKLARE

KR01175

-
)

Sida 15 av 21

NOKUS
Sveagatan 6
784 33 Borlange

info@nokus.se
nokus.se

Org.nr: 559379-8241
Séte: Borlange
Godkand for F-skatt



NOKUS

DIN MODERNA MAKLARE

gy wajshsiepe|\ 09UA - Belsaoyddn wo uabe| 161jua JeppAys JnoAe| % 1xa) ‘ap! ||1} Je Juawnyop epaqg @ ybuidon

Sida 16 av 21

KR01175

Org.nr: 559379-8241
Séte: Borlange
Godkand for F-skatt

info@nokus.se
nokus.se

NOKUS
Sveagatan 6
784 33 Borlange



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

NOKUS

DIN MODERNA MAKLARE

KR01175 Sida 17 av 21
NOKUS info@nokus.se Org.nr: 559379-8241
Sveagatan 6 nokus.se Séte: Borlange

784 33 Borlange Godkand for F-skatt



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

NOKUS

DIN MODERNA MAKLARE

KR01175 Sida 18 av 21
NOKUS info@nokus.se Org.nr: 559379-8241
Sveagatan 6 nokus.se Séte: Borlange

784 33 Borlange Godkand for F-skatt



NOKUS

DIN MODERNA MAKLARE

dé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsrétt - Vitec Maklarsystem AB

®
k=
o
€
S
2
S
°
8
©
[s]
©
=
2
S
a
9
(&)

KR01175 Sida 19 av 21
NOKUS info@nokus.se Org.nr: 559379-8241
Sveagatan 6 nokus.se Séte: Borlange

784 33 Borlange Godkand for F-skatt



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

NOKUS

DIN MODERNA MAKLARE

Uthyrningsdel

Uthyrningsdel
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