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Valkommen till arsredovisningen f6r Brf Sturegérden
Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rékenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaliningsberdéttelse

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrdkning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebaér alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen” i balansrakning,.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflddesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har &kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara vad
siffrorna innebér. For att du som l&ser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att

stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbhegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 1953-12-12.

Séte
Féreningen har sitt sate i Borlange.

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddarmed en dkta
bostadsréattsférening.

Fastigheten

Féreningens fastighet, Anund 9 bebyggdes 1957-58 av Byggnadsfirman Anders Dits AB, och &r beldgen i Borlinge
kommun. P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehéallande 39 ldgenheter och 4 lokaler, varav 3 lokaler &r

hyresratter. Dessutom finns 11 garage och 15 p-platser.

Lagenhetsférdelning:

12 st 1 rum och kok

9 st 2 rum och kok

6 st 3 rum och kok

8 st 4 rum och kdk

1 st 5 rum och kdk

3 st 6 rum och kok Total bostadsyta: 2 751 kvm  Total lokalyta: 227 kvm

Forsdkring
Fastigheten ar forsdkrad hos Dalarnas Forsadkringsbolag.

Styrelsens sammanséttning sedan ordinarie stimma:

Lars Gyllenstein Ordférande

Jan Christer Dalstréom Styrelseledamot
Hans Nilsson Styrelseledamot
Rohin Borg Bodinger Styrelseledamot
Emma Képmans Styrelseledamot
Sol-Britt Sjéblom Styrelsesuppleant
Revisorer:

Sebastian Hallgren Revisor
Styrelseméten

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokaollférda sammantraden.

Sida 2 av 14




Brf Sturegarden
782600-2490

Avtal med leverantdrer

Fastighetsskotsel JE Fastighetsskotsel
Trappstadning Riksbyggen
Ekonomisk férvaltning Simpleko AB

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Lépande reparationer har utforts till en kostnad av 8 475 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utférts till en kostnad av 427 375 kronor.

Ovriga uppgifter

Energideklaration har i enlighet med géallande regler uppréattats 2010-04-14.

OVK besiktning har skett 2022-02-15.

Medlemsinformation

Arsredovisning 2022 - 2023

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 50 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och
avgaende medlemmar under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 52 medlemmar i féreningen. Det har

under aret skett 7 dverltelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlételse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023 = 1 313 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023 = 525 kronor) vid varje

pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarséversikt

NYCKELTAL 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021 2019 - 2020
Nettoomsattning 1567 508 1 540 889 1555038 1465 879
Resultat efter fin. poster -412 845 255526 385568 94 400
Soliditet, % -94 -91 -101 -106
Yttre fond 1200 000 900 000 600 000 300 000
Taxeringsvarde 27 620 000 27 620 000 22 641 000 22 641 000
Bostadsyta, kvm 2751 2751 2843 2751
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 507 501 459 460
Lan per kvm bostadsyta, kr 3448 3484 3402 3544
Genomsnittlig skuldranta, % 3,41 1,07 1,28 1,80

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Sida 3 av 14




Brf Sturegarden Arsredovisning 2022 - 2023
782600-2490

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-06-30
Insatser 123316 - - 123 316
Upplatelseavgifter 37184 - - 37 184
Ezzz'r?:t;l:e 900 000 - 300 000 1200 000
Balanserat resultat -5 938 644 255526 -300 000 -5983 118
Arets resultat 255526 -255 526 -412 845 -412 845
Eget kapital -4 622 618 0 -412 845 -5 035 463

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medet:

Balanserat resultat -5983118

Arets resultat -412 845

Totalt -6 395 963

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhali 300 000

Balanseras i ny rakning -6 695 963
-6 395 963

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrdkning

Arsredovisning 2022 - 2023

1JULI- 30 JUNI NOT 2022 - 2023 2021 - 2022
Rérelseintdkter 2

Nettoomsattning 1567 508 1540 889
Rérelseintakter 25983 0
Summa rorelseintakter 1593 491 1540 889
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,456 -1 362121 -849 557
Ovriga externa kostnader 7 79292 -71 296
Personalkostnader 8 -73 276 -76 232
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -181 956 -184 956
Summa rérelsekostnader -1 696 645 -1 182 041
RORELSERESULTAT -103 154 358 848
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 15212 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -324 903 -103 322
Summa finansiella poster -309 691 -103 322
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -412 845 255 526
ARETS RESULTAT -412 845 255526
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Balansrakning

Arsredovishing 2022 - 2023

TILLGANGAR NOT 2023-06-30 2022-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnad och mark 10 2 430 266 2567 354
Maskiner och inventarier 11 844 607 889 475
Summa materiella anlaggningstillgangar 3274873 3456 829
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3274873 3 456 829
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 33082 8108
Ovriga fordringar 12 7 472 4105
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 73 505 68 256
Summa kortfristiga fordringar 114 059 80 469
Kassa och bank

Kassa och bank 1540 082 1844 367
Summa kassa och bank 1540 082 1844 367
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1654 141 1924 836
SUMMA TILLGANGAR 4929 013 5 381 664
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Balansrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 160 500 160 500
Fond fér yttre underhall 1200 000 900 000
Summa bundet eget kapital 1360 500 1060 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5983 118 -5938 644
Arets resultat -412 845 255526
Summa fritt eget kapital -6 395 963 -5 683 118
SUMMA EGET KAPITAL -5 035 463 -4 622 618
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 9386 520

Summa langfristiga skulder 9 386 520 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 99 272 9 585 064
Leverantdrsskulder 64 975 69 432
Skatteskulder 5489 2759
Ovriga kortfristiga skulder 129133 135 702
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 279 088 211325
Summa kortfristiga skulder 577 957 10 004 282
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4929 013 5381 664
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Arsredovisning 2022 - 2023

Kassaflédesanalys

1 JULI - 30 JUNI 2022 - 2023 2021 - 2022
Likvida medel vid arets borjan 1844 367 1447 007
Resultat efter finansiella poster -412 845 255526
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anldggningstiligang 0 0
Arets avskrivningar 181 956 184 956
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet -230 889 440 482
Kassaflode fran férandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -33 590 22 556
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 59 466 21858
Kassafléde efter forandringar i rérelsekapital -205 013 484 896
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 0 0
Kassaflode fran investeringar o
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
ékning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (), av langfristiga skulder -99 272 -87 536
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -99 272 -87 536
ARETS KASSAFLODE -304 285 397 360
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1540 082 1844 367
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Sturegdrden har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intakter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar
Om och tillbyggnader fore 2014 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Markvérdet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsatiningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstdmma sker verféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3% av taxeringsvardet
for bostadshus med tillhérande tomtmark.Lokaler beskattas med 1% av lokalernas taxeringsvarde.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsférvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintakter,
kapitalvinster samt inlésta och salda bostadsratter upp fér berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregaende ar avrdknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 20,6 %.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Arsavgifter, bostader 1319 851 1303584
Arsavgifter, lokaler 74 347 73428
Hyresintakter, lokaler 93 517 90180
Hyresintakter garage och p-platser 57 600 57 600
Avsattning till inre fond -5 960 -5 960
El 11970 13495
Tvattstugeavgifter 3165 3655
Ovriga intakter 542 360
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 12 478 4547
Vidarefakturering 25981 0
Summa 1593 491 1540 889
Vidarefakturering extern 25981 0
Fastighetsskotsel 88 074 83813
Stadning 58 251 56 608
Brandskydd 5005 0
Yttre skotsel 24 490 6 960
Summa 201 801 147 381
NOT 4, REPARATIONER 2022 - 2023 2021 - 2022
Lépande reparationer och underhall 8 475 20760
Reparation forsdkringsskada 3675 0
Planerat underhétl 427 375 47 000
Summa 439 525 67 760
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsel 43 038 38 808
Uppvarmning 328 540 266 680
Vatten 107 361 107332
Sophamtning 58 541 50433
Summa 537 480 463 253
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsforsakringar 59 436 54974
Kabel-TV 51708 46 748
Fastighetsskatt 72171 69 441
Summa 183 315 171 163
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Férbrukningsmaterial 474 2434
Ovriga férvaltningskostnader 23970 17 182
Revisionsarvoden 1000 1000
Ekonomisk férvaltning 53 848 50 680
Summa 79 292 71 296
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Styrelsearvoden 47 000 48 300
Lén 20 000 20 000
Sociala avgifter 6276 7932
Summa 73276 76 232
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 324903 103322
Summa 324903 103 322
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende 6915932 6915932
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 6915932 6915932
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -4 348 578 -4 211 490
Arets avskrivning -137 088 -137 088
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 485 666 -4 348 578
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2 430 266 2567 354
! utgdende restvérde ingdr mark med 115 000 115000
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad 20921 000 20 921 000
Taxeringsvarde mark 6 699 000 6 699 000
Summa 27 620 000 27 620 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende 1087 029 1087029
Utgdende anskaffningsvirde 1087 029 1087 029
Ackumulerad avskrivning

Ingadende -197 555 -149 687
Avskrivningar -44 868 -47 868
Utgaende avskrivning -242 423 -197 555
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 844 607 889 475
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 7472 4105
Summa 7472 4105
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2022 - 2023

INTAKTER 2023-06-30 2022-06-30
Stadning 14273 13712
Forsdkringspremier 47 248 43 686
Kabel-TV 11984 10 858
Summa 73 505 68 256
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-06-30 2023-06-30 2022-06-30
Stadshypotek AB 2025-09-30 4,75 % 4 140 000 4185 000
Stadshypotek AB 2025-09-30 4,37 % 5345 792 5 400 064
Summa 9 485 792 9 585 064
Varav kortfristig del 99 272 9 585 064

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [dnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-06-30 2022-06-30
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 4118
El 1253 1734
Uppvarmning 11 037 7697
Kabel-TV 548 1018
Upplupna rantekostnader 54516 13 456
Vatten 8 886 8 451
Léner 53490 31990
Uppl kostn renhaliningsavg 4744 0
Sociala avgifter 0 2500
Forutbetalda avgifter/hyror 143614 139 361
Berdknat revisionsarvode 1000 1000
Summa 279 088 211 325
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 9913000 9913 000
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Underskrifter
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Revisionsberittelse

Till arsmotet i 2023

Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat drsredovisningen for 2022-07-01 - 2023-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en rsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer #r
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare
sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om drsredovisningen pi grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfért revisionen for att
uppni rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgiirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka itgirder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for viisentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som 4r relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r indaméalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utviirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den Svergripande presentationen i arsredovisningen.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och indamélsenliga som grund
for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av freningens finansiella stillning per
den 2023-06-30 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att rsmotet faststéller resultat- och balansrikningen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andraforfattningar samt stadgar
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for

Brf Sturegirden (782600-2490) for rikenskapséret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.




