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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsrétt 4ger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det har engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overldtas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora véara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen

Forvaltningsberattelse i """

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr. Féreningen har sitt séte i
Borlédnge kommun.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 108% till 146%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 14n som villkorsdndras, detta klassificeras i drsredovisningen som
kortfristigt 14n. Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har
fordndrats under dret frén 266% till 313%.

I resultatet ingar avskrivningar med 38 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 201 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Skuld 3 i Borldnge kommun. P4 fastigheten finns 1 st byggnad med 12 ldgenheter uppford.
Byggnaden &r uppford 1949. Fastighetens adress dr Tunagatan 39 A-B i Borlénge.

Fastigheten ar fullvdrdeforsdkrad i Folksam. Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 3
2 rum och kok 3
3 rum och kok 6
Summa 12

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal p-platser 12 Entill varje lagenhet
Total tomtarea 897 m?
Bostider bostadsriatt 645 m?
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Total bostadsarea 645 m?

Arets taxeringsvirde 6 148 000 kr
Foregaende ars taxeringsvéarde 6 148 000 kr

Riksbyggens kontor i Borldnge har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomi-och fastighetsforvaltning
Borlange Energi Vérmeservice / Husakuten
Tele2 Sverige AB Kabel-TV
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 9 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i oktober 2021 och visar pa ett underhallsbehov pé 83 tkr per ar for de
nirmaste 10 aren och 103 tkr/ar pa 30 ar. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 120 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 1996/1997

Fonsterbyte 2014

Installationer och balkonger 2019
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Thomas Harr Ordforande 2024
Bo Lilja Sekreterare 2025
Ulf Martensson Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sebastian Wolf Mohlin Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG AB Auktoriserad revisor

Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 15 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 1 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 1 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 15 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 dé den hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 5,0 %
frén och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 844 kr/m?/4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 overlatelser av bostadsritter skett (foregédende ar 3 st.)

Vid rékenskapséarets utgdng var samtliga bostadsratter placerade.
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Flerarsoversikt

/
2019 2020 2021
“® Driftkostnader exkl underhall, kr/m® =# Ranta, kr/m?
Resultat och stillning (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 573 524 509 494 480
Resultat efter finansiella poster 163 331 109 -115 =59
Balansomslutning 1176 1038 1450 1410 1557
Kassaflode -1299 0 0 0 0
Soliditet % -2 —-18 10 2 10
Likviditet % 146 108 100 172 459
Likviditet exkl 1&n som konverteras 313 266 468 357 459
Arsavgift andel i % av totala
rorelseintikter 94,0 96,9 97,1 94,7 96,3
Arsavgift kr/kvm upplaten med
bostadsritt 844 804 780 758 736
Driftkostnader exkl underhall,
kr/kvim 338 306 318 299 272
Energikostnad kr/kvm 199 171 179 155 163
Sparande kr/kvm 312 293 256 263 187
Rénta, kr/m? 41 23 29 31 32
Skuldséttning kr/kvm 1636 1721 1 807 1893 1978
Skuldséttning kr/kvm upplaten med
bostadsritt 1636 1721 1 807 1 893 1978
Réntekinslighet 1,9 2,1 2.3 2,5 2,7

Nettoomséttning: intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid drets borjan 31525 0 0 0 111882 -330973
Disposition enl. arsstimmobeslut ~330 973 330 973
Reservering underhallsfond 120 000 ~120 000
lanspraktagande av
underhallsfond 0 0
Arets resultat 163 213
Vid arets slut 31525 0 0 120 000 -339 091 163 213
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —219 092
Arets resultat 163 213
Arets fondavsittning enligt stadgarna —120 000
Summa -175 879
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 175879
Fortydligande av drets resultat
Arets resultat fore fondférindring 163 213
Auvsittning till underhallsfond -120 000
lanspraktagande av underhallsfond 0
Arets resultat ndr fondfordndring beaktas 43213

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 573 168 524 253
Ovriga rorelseintikter Not 3 5723 10 976
Summa rorelseintikter 578 891 535 229
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —217 731 —679 175
Ovriga externa kostnader Not 5 —126 754 —117 361
Personalkostnader Not 6 —13 342 —13 342
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —38 154 —38 154
Summa rorelsekostnader —395 981 —848 031
Rorelseresultat 182 910 —312 803
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 8 6 602 5031
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —26 299 —23 202
Summa finansiella poster -19 697 -18171
Resultat efter finansiella poster 163 213 -330 973
Arets resultat 163 213 -330 973

7 Brf Skuld 782600-2367



Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 546 701 584 855
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anlidggningstillgdngar 546 701 584 855
Summa anléiggningstillgingar 546 701 584 855
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 12 1 465 1437
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 49 109 45 293
Summa kortfristiga fordringar 50 574 46 730
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 578 772 406 316
Summa kassa och bank 578 772 406 316
Summa omsittningstillgangar 629 346 453 046
Summa tillgdngar 1176 047 1037901
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31525 31525

Fond for yttre underhall 120 000 0

Summa bundet eget kapital 151 525 31525

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —339 092 111 882

Arets resultat 163 213 330973

Summa fritt eget kapital -175 879 =219 092

Summa eget kapital —24 354 —187 567
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 769 634 804 922

Summa langfristiga skulder 769 634 804 922

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 285288 305 288
Leverantorsskulder 16 024 11 080
Skatteskulder 6427 3763
Ovriga skulder Not 16 22323 28 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 100 705 72 415
Summa kortfristiga skulder 430 766 420 546

Summa eget kapital och skulder 1176 047 1037 901

9 Brf Skuld 782600-2367



Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 163213 —330973
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 38 154 38 154

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 201 367 —292 820
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —3 843 —2438

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 30 221 —26 171

Kassaflode frin den lopande verksamheten 227 744 —321 428
Finansieringsverksamheten

Forédndring av skuld —55 288 —55 288

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —55 288 —55 288

Arets kassaflode 172 456 -376 716

Likvida medel vid arets borjan 406 316 783 032

Likvida medel vid arets slut 578 772 406 316

Upplysning om betalda rintor

For erhéllen och betald rénta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beléper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar Avskriven
Renovering badrum och byte av stamledning till dessa Linjar 27
Fonsterbyte Linjar 40
Inventarier Linjar Avskriven

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 544 368 518 484
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder 0 —1431
Hyror, bostédder 28 800 7200
Summa nettoomsittning 573 168 524 253
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Pant & overlatelseavgifter 2189 9364
Elstod 3534 0
Ovriga rorelseintikter 0 1612
Summa ovriga rorelseintakter 5723 10 976
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Not 4 Driftskostnader

anlaggningstillgangar
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhall 0 —481 883
Reparationer -9 194 —1341
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —18 444 —18 228
Forsakringspremier —14 500 —-12925
Kabel- och digital-TV —21 287 —-19302
Drift och forbrukning, dvrigt =7 429 —6 744
Forbrukningsinventarier —-1052 —12 544
Vatten —28 874 —30 827
Fastighetsel —11 798 —12303
Uppvéarmning —87 545 —67 371
Sophantering och atervinning —15948 —13 859
Forvaltningsarvode drift —1 660 -1 850
Summa driftskostnader =217 731 -679 175
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —105 186 —101 898
Arvode, yrkesrevisorer -15100 =5400
Ovriga forvaltningskostnader -3 155 =744
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -1313 =7221
Bankkostnader -2 000 -2 100
Summa dvriga externa kostnader -126 754 -117 361
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —10 000 —10 000
Sociala kostnader —3 342 —3 342
Summa personalkostnader -13 342 -13 342
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter —38 154 —38 154
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -38 154 -38 154



Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintidkter fran bankkonton 113 1 146
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 6461 3875
Ovriga ranteintakter 28 10
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 602 5031
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —26 299 —23202
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -26 299 -23 202
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 259 420 259 420
Mark 45 000 45 000
Tillkommande utgifter 1133201 1133 201
1437 621 1437 621
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1437 621 1437 621
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —259 420 —259 420
Tillkommande utgifter —593 346 —555192
-852 766 -814 612
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter —38 154 —38 154
-38 154 -38 154
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =890 920 -852 766
Restvarde enligt plan vid arets slut 546 701 584 855
Varav
Mark 45 000 45 000
Tillkommande utgifter 501 701 539 855
Taxeringsvarden
Bostider 6 148 000 6 148 000
Totalt taxeringsvarde 6 148 000 6 148 000
varav byggnader 4 534 000 4534 000
varav mark 1614000 1614000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 32 868 32 868
32 868 32 868
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 32 868 32 868
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —32 868 —32 868
-32 868 -32 868
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —32 868 —32 868
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -32 868 -32 868
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1 465 1437
Summa dvriga fordringar 1465 1437
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 17 220 14 500
Forutbetalt forvaltningsarvode 26 297 25474
Forutbetald kabel-tv-avgift 5592 5319
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 49 109 45 293
Not 14 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 0 1 000
Bankmedel 252 644 246 182
Transaktionskonto 326 129 159 133
Summa kassa och bank 578 772 406 316
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 1 054 922 1110 210
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —285 288 —305 288
Langfristig skuld vid arets slut 769 634 804 922

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 4,95% 2024-01-30 270 000,00 0,00 20 000,00 250 000,00

STADSHYPOTEK 1,51% 2026-06-30 210 210,00 0,00 15 288,00 194 922,00

STADSHYPOTEK 2,86% 2027-04-30 630 000,00 0,00 20 000,00 610 000,00

Summa 1110 210,00 0,00 55 288,00 1 054 922,00

*Senast kiinda rintesatser

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Déirfor
redovisar vi lan 1 i tabellen ovan som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom
ett dr da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller forldinga lanen under

kommande ar.

Not 16 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 19 181 28 000
Skuld sociala avgifter och skatter 3142 0
Summa dvriga skulder 22 323 28 000

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna riantekostnader 5461 3 890
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 718 0
Upplupna elkostnader 1382 1290
Upplupna vattenavgifter 2317 2339
Upplupna virmekostnader 13 470 10 426
Upplupna kostnader for renhallning 1329 1155
Upplupna revisionsarvoden 15 000 5400
Upplupna styrelsearvoden 10 000 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 994 151
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 50 034 47764
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 100 705 72 415
Not 18 Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 1 144 500 1 144 500
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Styrelsens underskrifter

Digital underskrift med bank-id, se ldngst ned pa sidan

Thomas Harr Ulf Martensson

Bo Lilja

Digital underskrift med bank-id, se ldngst ned pa sidan

Var revisionsberittelse har ldmnats

KPMG AB

Camifla ©3elbrink

Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foéreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.
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Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna é&r stdrre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i1 foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat véirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F S k u I d for BRF Skuld i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk foérvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heka Livet
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