2018081503673

10084 4.0 2016:1

R “‘7 ?géf'ﬁ’g Il Pes Nt
fraHRm e @%{ ‘éj g%%vhfﬁ
Runfor heka Linth

Stadgar
Riksbyggen Bostadsrattsférening
Borlangehus nr 9

Organisationsnummer: 716412-9459

Riksbyggen brf Insats
Arsavgifterna fordelas ut pa bostadsritterna i forhallande till insatserna.

Registrerades av Bolagsverket 2018-09-26

2018

407815/18

1 (24)




2018081303674

BN Rike slayogen
Rumn 161 heba Line

Innehall

FOreningem ..o s sssasscssemsenssasnanes . 4
§1 Firma, Gndamal 0CH SEE .....ecoo e einiee e e 4
§2  Upplatelsens omFEtining MM ... s 4
§ 3 DEANMONGEE (..o 4
MEAIEMISKAP coccvrereeersrrrnsis s s st n s smm s s A ra s R R e 4
§4 FOreningens MEdIMETIAr. ... e v i oot b 4
§5  Allmanna bestammelser om MediBMSKAD. oo 4
§6  Ratt tilf medlemskap vid dvergéng av bostadsiditt ... 5
Upplatelse och dvergang av bostadsratt ..., 5
§7  UPPIAEISEaVIA ... ..ottt 5
§8  FArhandsavtal ... s 5
§9  OVENARISEAVEAL. .o..vuooceaeeeits e e 5
§10 Ogilfighet vid vigrat mediemskap........ 6
§ 11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsratl..........oovriminie 6
§12 Betalningsansvar efter dvergang av bostadsratl ... 7
§13 Atg#irder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare ... 7
§14 Avsagelse av bostadsr8tt ... 7
§15 Havning av upplételseavialet.. ... 7
Avgifter till féreningen............. NenrerermeseesinEsreREERRERsSssmsnnann Mkrteanserierernnsennrnnarant 7
§ 16  Allmant om avgifter till FOreningen.. ... 7
§ 17 ASAVGIM 11vvoeveoeeeevercverismeeiceae st s 8
§18 Overlatelseavyift, pantsaftningsavgift och avgift vid upplatelse i andra hand....... 8
§ 19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning ... 9
§ 20 CIVHIQA AVGITIET ...eooereriiieereeemesare st 9
§21 Foreningens legala Pantrath.........cocovireir 9
Anvandning av ldgenheten ............ ehresearesrnarenne S RN 9
§22  AVSELl ANAAMAL ...t s 9
§23 Sundhet, ordning 0ch SKICK ..o 9
§ 24 Upplatelse av ldgenheteniandra hand ..o 10
§ 25 INNEDOCNAE ...viviuiiiiecreses s s 10
Underhall av 1dgenheten ...........cccccoeuee eerereneenecninrens i e ———— 10
§26 Alimant om bostadsratishavarens ansvar. ... 10
§ 27 Balkong, altan, takterrass, UtePlats........c.coimi 11
§28  VAIUtryMMEN 0Ch KOK..oviie et 11
§ 29  FOr@NINGENS ANSVAT...uirimruess it isesiess e e 12
§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada ..., 12
§31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister ... 12
§32 Foreningen far utfora underhalisitgérd som bostadsrattshavaren svarar for.....12
§ 33  Erséttning for intraffad skada........ooii e 12
§ 34 Avhjalpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad........ccooveceveeeiccieminnnnn 13
§ 35 Fareningens ratt till tilliréde till lagenhel ... 13
§36  ANAANG AV IAGENNSE ..ovuvrreomeeee s s 13

2(24)




I il Sk J&Jé’“
me 11 heda Lirt

. Underhall av fastigheten och underhallsfonder ..........cccciimneeninnnne e 13
EEE, §37 Underhallsplan for féreningens fastighet med byganader ..o 13
=z § 38  Fonder for underhall .. ..o 13
% Férverkande av nyttjanderitten till IAgenheten .......cwmssssssneee 14
g §39  FOVErKandegrUNUET ... et et 14
o § 40  Hinder for fOrverkante ... oo 15
§ 41 Mojlighet att vidta rAttelSe M M. 15

§42 Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
AndrahandSUPPIBTEISE ..ot e 15
§43 Skyldighet att avflylta.........o 16
§44 Ratt tilf ersétining for skada vid UpPSEINING ..o 16
§ 45 Forfarandet vid UPPSAGNING ... covririii i 18
§46  TVANGSTOrSANING - oo e 16
Styrelse och valberedning ......voccecenniee edevEareteesemteserediERESsSssmssmmsmmeseNRRRSRRSEs 17
§ 47 ANIMENT 1ottt e s eb RS 17
§48 Ledamoter ach sUPRIEANTET ... 17
§49 Ordftrande, sekreterare M fl ... 17
§ B0 SAMMANIEATEN ..ottt b s s 18
§51 Styrelsens besltSTOrhet ... 18
§ 52 PIOTOKON 1.eoeececiiiinisitiisii e b e 18
§ 53 VISSA DESIUE ... e 18
§ 54  FirmateoKNiNG ....c.cvoviiiinisisinnrnes s s 19
§ 55  BeSIKIMINGAN. ...oooiiriiii s e 19
§ 56 LIKNEISPINGIPEN. ..ccoiiiieie s b 19
§ 57 VAIDErEANING cuovveverieccmiiisistissrirass et s e 19
Foreningsstamma........co..... T S —— S ravannan 19
§58 NAr stAmma sKa NAIAS ..ot 19
§ 5O DAGORAIING cvcoiimititneimsrss et eh s e o b s 19
GBO  KAlBISE ...ooveeeeeeiitis e 20
§ BT MOTOMBE (e ceneetitit e b R 20
§62 Rostratt, ombud och BItFEAe ..o 20
§63  Beslut 0ch OMIOSIING ..ocv e 21
§ 64 Séarskilda villkor for vissa Beslut......oce 21
§65 Andring av STAGAMA ....ocoiiiirimnris et 22
Arsredovisning, rikenskaper och revision ... 23
§ 66  RAKSNSKBPSAN ...cuieerceriec ettt b 23
§ 67 Arsredovisning och fordelning av Gverskott ... 23
§ B8 RBVISOMET ..ottt 23
§ 60 Revisoremas granskniNg. ..o eeinmimme s 23
§70 Arsredovisningen och revisoremas berattelse. ... 23
Ovrigt....ooecviinnens R R R R 23
§71 Medlemskap | Riksbyggen intressefbrening ... 23
§72 Meddelanden till MedleMMAErNa ... 24
§73 Fordelning av tillgdngar om fAreningen UppIiSes ..o 24
§74  AnMnan lagstiftning ... e 24

" Bestammelser med gré markering i vénsterkanten baseras pi lagtext och kan som
- huvudregel inte #indras.

3 (24)




2018081503676

P‘ Rifestoygaen
Fir hata i

Ruwn o4 heba Line

Foreningen

§1 Firma, dindamal och séte
Féreningens firma &r Riksbyggen Bostadsrittsforening Borldngehus nr 9.

Féreningen har till indamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom
att 1 foreningens hus, mot ersétining, till foreningens medlemmar upplata bostadsii-
genheter for permanent boende, och i fsrekommande fall lokaler, tili nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sasom de kommer
till uttryck j dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljomiissigt
héllbar utveckling.

Foreningens styrelse ska ha sitt site i Borlinge kommun.

§2 Upplatelsens omfatthing m m
Upplatelse och utévande av bostadsritt sker pA de villkor som anges i

. upplatelscavtalet, féreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsritislagen.

- En upplételse av bostadsriit far endast avse hus eller del av-hus. En upplételse far
" dock #ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
- anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bostadsritt avses den ritt i foreningen som en medlem har till foljd av upplatel-

| sen.

. En lagenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadslédgenhet avses en
" ldgenhet som helt eller inte till oviisentlig del dr avsedd att anvindas som bostad. Med
~ lokal avses annan Jagenhet #n bostadsligenhet. Till ligenhet kan htra mark.

Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsréttshavare.

Medlemskap

84 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) fysisk eller juridisk person som kommer att erhélla bostadsrét i foreningen till
foljd av upplitelse frén foreningen eller som Gvertar bostadsrétt i foreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk forening, nedan “Riksbyggen”.

§5 Allmanna bestimmelser om medlemskap

. Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
- stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen dr skyldig att utan drgjsmél, dock senast inom en (1) ménad frin det att
skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlem-
skap.

" Medlemskap fir inte viigras pa grund av kon, kénsoverskridande identitet eller
- uttryck, etnisk tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedséttning,
' sexuell Liggning eller dlder.
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© Annan juridisk person &n kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till bo-
stadsldgenhet fAr vigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pd viss funktion eller anknytning i foreningen,
vitriider som medlem om denna funktion eller anknytning upphdr.

§6 RA4tt till medlemskap vid évergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsritt dvergatt far intc viigras intriide i foreningen om de vill-
kor for medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och féreningen skiligen
bér godta honom eller henne som bostadsréttshavare.

Vid forviry av bostadsldgenhet far medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt
att han eller hon permanent ska bositta sig i ligenheten. Vid andelsforviry, dir
bostadsritten efter frvirvet innehas av fordlder/foréldrar och barn, dger dock
styrelsen ritt att bevilja undantag fran bosattningskravet och bevilja medlemskap at
fervarvare som inte avser alt permanent bosiitta sig i ligenheten forutsatt att nigon av
andelsdigarna avser att péra sa. Sc dock foljande stycke angéende styrelsens rétt att
neka medlemskap vid andelsforviry.

Den som forvirvat andel i bostadsritt far vagras medlemskap. Om bostadsriitien efter
férvarvet innehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadsligenhet, sddana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) &r tillamplig, galler dock vad som anges i2
_kap 3 och 5 §§ bostadsrattslagen.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadséittshavarens make far maken inte véigras
intriide i foreningen. Ej heller far medlemskap végras nir bostadsriitt till en bostadslé-
. genhet Svergdtt till annan nérstiende person som varaktigt sammanbodde med bo-

- stadsriittshavaren vid Gvergangen.

Upplatelse och dvergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

- Upplatelse av en ldgenbet med bostadsratt ska ske skriftligen. I upplatelsehandlingen
" gka parternas namn anges liksom den l&genhet upplatelsen avser samt de belopp som
. ska betalas i insats, arsavgift och i férckommande fall upplételseavgift.

§8 Férhandsavtal

Foreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsréttslagen ingé avtal om
- att i framtiden upplata ligenhet med bostadsritt. Ett sadant avtal kallas forhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal
Ett avtal om verltelse av en bostadsritt genom kop ska uppriittas skriftligen och
 skrivas under av siljare och kopare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den
 ligenhet som dverlételsen avser samt om priset. Motsvarande géller i tillampliga delar
" vid byte eller ghva.

* En gverlitelse som inte uppfyller ovan &r o giltig. Vicks inte talan om Sverlatelsens
. ogiltighet inom tv &r frin den dag da sverlatelsen skedde, 4r ritten till shdan talan
- forlorad.

" Om siljaren och koparen vid sidan av kipehandlingen kommit $verens om ett annat
 pris #n det som anges i képehandlingen, r den overenskommelsen ogiltig. Mellan
. siljaren och koparen géller i stéllet det pris som anges i kopehandlingen. Priset far
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dock jamkas, om det dr ogkiligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
hénsyn tas till kopehandlingens innehdll, omsténdigheterna vid avialets tillkomst,
senare intriffade forhallanden och omstdndigheterna i Svrigt.

§10 Ogiltighet vid vigrat medlemskap

En &verlatelse & ogiltig om den som en bostadsrétt Svergatt till viigras medlemskap i
foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsalining av bostadsritten eller vid
tvangsforsiljning enligt § kap bostadsritislagen. Om forvirvaren i sédant fall vigras
intriide i foreningen ska foreningen losa bostadsrétten mot sklig ersittning, utom i
fall dé en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utéva bostadsritten utan ati
vara medlem.

En Sverlatelse som avses i 11 § femte stycket ér ogiltig om foreskrivet samtycke inte

erhélls.

§ 11 Sirskilda regler vid dvergang av bostadsratt

Nir en bostadsratt dverlatits frin en bostadstittshavare till en ny innebavare, fér
denne utéva bostadsritten endast om han eller hon &r eller antas {il medlem i

bostadsiittsfreningen, sdvida inte annat anges nedan.

En juridisk person far utdva bostadsrétten utan att vara medlem i féreningen om den

-~ juridiska personen har forvirvat bostadsriitten vid exekutiv forséljning eller
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsritistagen och da hade pantritt i bostadsrétten.

* Tre (3) ar efter forvérvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex

~ (6) ménader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far viigras intriide i foreningen
" har forvirvat bostadsriitten och sokt mediemskap. Om uppmaningen inte foljs tar
' bostadsrétten tvéngsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska

personens rikning.

Eit dédsbo efter en aviiden bostadsritishavare far utdva bostadsritten utan att vara
medlem i foreningen. Tre (3) ar efter dodsfallet far foreningen uppmana dédsboet att

_ inom sex (6) manader frAn uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far
vigras intride i féreningen, har forviirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om

* uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap
" bostadsrittslagen for dodsboets rikning.

" Om en bostadsréit dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvarv och forvirvaren inte antagits till medlem far foreningen uppmana

. forvirvaren att inom sex (6) ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte far
! viigras intriide i foreningen, har forvirvat bostadsritten ach skt medlemskap. Om

~ uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsrétten tvangsforsdljas enligt 8 kap bostads-
rittslagen for forviirvarens rikning,

- En juridisk person som &r medlem i foreningen fir inte utan styrelsens samtycke

" genom overlatelse forvirva en bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Samtycke behdvs dock inte vid
L1, forvary vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap
: bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantratt i bostadsritten, eller
' 2. forvirv som gors av en kommun eller ett landsting.
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§12 Betalningsansvar efter évergang av bostadsratt
Den som forvirvar en bostadsriit svarar inte for de betalningsforplikielser som den
frin vilken bostadsritten har Svergatt hade mot bostadsrittsforeningen.

Nir en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviry, svarar dock forvirvaren tillsammans med den fran vilken
bostadsritten dvergatt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsritten.

§13 Atgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsrittshavaren ansvarar for atgarder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

§14 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tvéd (2) ar fréan
upplitelsen och dirigenom bli fri {rén sina forpliktelser som bostadsritishavare. Av-

 siigclse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som in-

 tyffar nirmast efter tre (3) manader fran avsigelsen eller vid det senare méanadsskifie
* som angetts i denna. Bostadsritten dvergér till féreningen utan ers#ttning till

bostadsriittshavaren.

§15  Hivning av upplatelseavtalet

. Om bostadsrittshavaren inte i réitt tid betalar insats eller uppléatelseavgift som ska
. betalas innan ligenheten far tilltradas och sker inte heller rittelse inom en (1) ménad

fran anmaning, far foreningen héiva upplatclseavtalet. Detta galler inte om ldgenheten
tilltritts med styrelsens medgivande. Om avtalet hiéivs, har foreningen ratt till

 ersittning for skada.

Avgifter till foreningen

§16 Allmant om avgifter till féreningen

* For varje bostadsriitt ska till foreningen betalas insats och arsavgift samt i fore-
. kommande fall upplatelscavgift, dverlitelseavgilt, pantsittningsavgift och avgift for
. andrahandsupplatelse.

- Féreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter {or atgirder som foreningen ska
. vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfatining.

. Insats, arsavgift, dverlatelseavgift, pantsiittningsavgift, upplatelseavgift samt avgift
* f6r andrahandsupplételse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
: av foreningsstimma.

Beslut om #ndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsréittshavarna.

" Ligenheten far inte tilltriidas forsta gngen forrén faststdlld insats och i forekom-

mande fall upplitelscavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-

. nat,
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§17  Arsavgift

Faststéllande av arsavgiften
Styrelsen ska faststilla rsavgifien. Arsavgifien ska faststillas sa att foreningens
ekonomi r langsiktigt héllbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter i frhallande till lagenheternas
insatser. Vidare, om en kostnad som hinfér sig till uppvirmning eller nedkylning av
en ldgenhet eller dess fSrsecnde med varmvatten eller elekirisk strom kan paftras
bostadstittshavaren efter individuell mitoing, ska berdkningen av arsavgiften, till den
del avgifien avser ersittning for sddan kostnad, ta sin utgéngspunkt i den uppmitta
forbrukningen. Fér andra kostnader kan styrelsen bestuta om sirskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom métning eller pd annat sétt viss kostnad direkt kan fordelas pd samtliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen ritt att fordela berorda Kostnader genom sérskild
debitering.

Om det for ndgon kostnad Ar uppenbart att viss annan fordelningsgrund én insatser
bor tillimpas har styrelsen rétt att besluta om sddan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestdmt annat ska bostadsréttshavarna betala &rsavgift i [drskott
fordelat pi manad for bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erliggas senast sista
vardapen fore varje kalenderméanads respektive kalenderkvartals botjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pd post eller bankkontor, anses beloppet ha

| kommit fSreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limuar bostadsréttshavaren

ett betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet,

~ anses beloppet ha kommit fireningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av
' det formedlande kontoret.

§18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid vergng av bostadsritt ta

ut cn dverlatelseavgift som ska betalas av den forvérvande bostadsrétishavaren.

Overlatelseavgifien uppgar till ett belopp motsvarande tvd och en halv (2,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for Sverlitelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger fSreningen ritt att vid pantsittning av bo-
stadsritt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsréttshavaren
(pantsittaren). Pantsittningsavgiften uppgér till ett belopp motsvarande en (1) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten ndr foreningen underréttas om
pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat #ger foreningen ritt att vid upplatelse av
bostadsritten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrétishavaren.
Avgiften per ir far hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp for aret ligenheten dr upplaten i andra hand. Om ligenheten
upplats under del av ar beréknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten 4t upplaten.
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§ 19 Riinta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte arsavgiften cller annan avgift till foreningen betalas i rétt tid utgér drjs-
malsrinta enligt vintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot foreningen ska
bostadsrittshavaren &ven betala paminnelscaveift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader m m.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyltighcter som utnyttjas endast av vissa medleminar sdsom
upplatelse av parkeringsplats, extra forrddsutrymme o dyl utgér sirskild erséttning
som bestdms av styrelsen med fakttagande av jordabalken och annan lagstifining.

§ 21 Fdreningens legala pantratt

Fsreningen har pantritt 1 bostadsrétten for sin fordran pd obetalda avgifter 1 form av
insats, arsavgift, upplatelscavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse. Vid utmétning eller konkurs jimstills sddan pantrétt med
handpantritt och den har féretriide framfér en pantrétt som har uppléatits av en

_innehavare av bostadsriitten om inte annat foljer av 7 kap 31 § bostadsrittslagen.

Anviandning av ldagenheten

§22  Avsett andamal

- Bostadsrattshavaren far inte anvinda ldgenheten for nagot annat dndamal én det

avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som. dr av avsevird betydelse
for féreningen eller ndgon annan medlem i fSreningen.

Det avsedda dndamalet med en bostadsldgenhet i féreningen é4r permanentbostad for
bostadsrittshavaren savida inte annat sérskilt anges i upplatelseavtalet.

- Bostadsldgenhet som innehas med bostadsrétt av en juridisk person far endast
. anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
- ndgot annat har avtalats,

Om bostadsrittshavaren, med eller utan foreningens tillstdnd, anvénder ligenbeten for

annat &n avsett indamal svarar bostadsriittshavaren for nedan angivna kostnader

siivida inte annat avtalats;

» kostnader for ligenhetens jordningstillande for annat én avsett dndamél,

e kostnader for dndringar i ligenheten som pafordras av berdrda myndigheter,

« okade kostnader for foreningen som foljer av den dndrade anvéindningen av
ldgenheten, samt

« kostnader for ligenhetens aterstillande i ursprungligt skick.

§ 23 Sundhet, ordning och skick

* Nir bostadsrittshavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i

- omgivningen inte utsitts for stbrningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan

* eller annars forsimra deras bostadsmiljs att de inte skéligen bor télas.

" Bostadsriittshavaren ska dven i Svrigt vid sin anvéindning av ldgenheten iaktta allt som

fordras fir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om
foreningen antagit ordningsregler ér bostadsréttshavaren skyldig att réitta sig efter
dessa.
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Bostadsritishavaren ska halla noggrann tillsyn dver att ovan angivna &ligganden
fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrittsiagen.

Om det forekommer storningar i boendet ska freningen

|. ge bostadsratishavaren tillsigelse att se till att stgrningarna omedelbart upphdr,
och

2. om det #r friga om en bostadsldgenhet, underriitta socialnimnden i den kommun
diir ligenheten 4r beldgen om storningarna.

_ Vid stérningar som 4r sérskilt allvarliga med hansyn till deras art cller omfattning har

foreningen ritt att siga upp bostadsrittshavaren utan tillsdgelse.

Om bostadsrattshavaren vet eller har apledning ati misstinka att ett foremél &r
behiflat med ohyra far detta inte tas in 1 ligenheten.

§24  Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsritishavare Far upplata sin ligenhet i andra hand till annan {or sjdlvstiandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke krivs dock infe

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsfarsiljning

enligt 8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostads-
riitten och som inte antagits till medlem i foreningen, cller

2. om ligenheten &r avsedd fr permanentboende och bostadsriiten till lagenheten

innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underrittas
om upplatelsen.

Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse far
bostadsrittshavaren dndé upplata sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar

tillstand till upplatelsen. Tillstdnd ska lamnas, om bostadsrittshavaren har skl for

upplatelsen och foreningen inte har négon befogad anledning att viigra samtycke.

~ TillstAndet ska begrénsas till viss tid.

1 fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krdvs det for
tillstand endast att foreningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke.

~ Tillstindet kan begransas till viss tid.

 Ett tillsténd till andrahandsupplételse kan forenas med villkor.

§25 Inneboende

. Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan
" medfora men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Underhall av ldgenheten

§26  Allmint om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten med tillhoriga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret foljer sdvil underhélls- som reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavaren 4r skyldig att folja de anvisningar som foreningen lamnar
betriffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i liigenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannaméssigt. Bostadsriittshavarens ansvar avser dven mark, om shdan ingér i
upplatelsen. Han eller hon #r skyldig att foija de anvisningar som meddelats rorande
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skistseln av marken. Féreningen svarar i dvrigt for att fastigheten ar val underhdllen
och halls i pott skick.

Bostadsriittshavarens ansvar for ldgenheten omfattar bl a:

« inredning och utrustning i kék, badrum och &vriga u’nymmen tillhtrande lagenhe-
ten,

» yitskikten samt underliggande skikt som krévs for att anbringa y(beldggningen pa
ett fackmannamissigt sdtt pd rummens viiggar, golv och tak samt undertak,

o ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
mformationsdverforing som endast tjnar bostadsrattshavarens lagenhet, till de
delar dessa dr synliga i ligenheten

e sikringsskap, sttdmbrytare, cluttag, armaturer samt anordningar for
informationséverforing som endast tjanar bostadsréttshavarens ligenhet, till de
delar dessa ér synliga i ldgenheten

e radiatorer (betriiffande vattenfylida radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast
for malning)

» varmvattenberedare (férutsatt att den inte r integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligt § 29)

» brandvarnate

» cldstiader

¢ ligenhetens innerdorrar med tillhérande karmar och sikerhetsgrindar

o lister, foder, socklar och stuckaturer

e glas i fonster, ddrrar och inglasningspartier

o till dérrar, fonster och inglasningspartier hdrande beslag, handtag, 1dsanordningar,
ringklocka, vidringsfilter och titningslister.

Bostadsrittshavaren svarar vidare for mélning av insidan av ytter- balkong- och
altanddrrar, fonsterbagar, dre- och fénsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrittshavaren svarar dértill for all egendom som bostadsritishavaren eller
tidigare bostadsréttshavare tillfort ldgenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om lidgenheten #r utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren for renhallning och snoskottning. Vidare svarar
bostadsritishavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Om lagenheten ir utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren dven se till att
avrinning foér dagvatten inte hindras.

§28 Vatutrymmen och kik

Betriffande vitutrymmen och kik giller utdver vad som ovan sagts att

bostadsriittshavaren svarar for all inredning och utrustning sdsom bl a:

» yiskikt samt underliggande tétskikt (fuktisolerande skikt) pd golv och viggar samt
klamring runt golvbrunn

e inredning och belysningsarmaturer

elektrisk handdukstork

vitvaror och sanitetsporslin

rensning av golvbrunn, sil och vattenlds

tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa

vattenledningen

kranar inklusive kranbrist, blandare och avstingningsventiler

s vitvaror
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«  koksflikt och ventilationsdon (om flikten ingér i husets ventilationssystem svarar
hostadsrittshavaren for armaturer och sttdmbrytare samt for rengdring av dessa
och byte av filter).

§ 29 Féreningens ansvar

Bostadsritisforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att féreningen forsett Jdgenheten med dessa:

e ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsdverforing samt
venlilationskanaler vilka tjéinar mer &n en ligenhet

o ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationstverforing samt
ventilationskanaler som inte dr synliga i ligenheten

e virmepanna/virmepump

e vatientyllda radiatorer och véirmeledningar (bostadsréttshavaren svarar dock for
mélning) '

» golvbrunn

« yiter- balkong och altanddrrar med tillhdrande karmar

« fonsterbigar och fonsterkarmar

« malning av utsidan av ytter- balkong- och altanddrrar, fonsterbagar, dorr- och
f3nsterkarmar samt inglasningspartier

e rokkanaler

» fastighetsboxar, brevlador, brevinkast

s staket.

§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller
- 2. vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hushallet eller som besdker detsamma som gést,
b) ndgon annan som Ar inrymd i ligenbeten, eller
¢) nagon som utfor arbete i lagenheten for bostadsrittshavarens rikning.

" For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom véardsloshet eller
" forsummelse av ndgon annan #n bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsritishavaren
* ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anméla brister
Bostadstittshavaren r skyldig att utan drdjsmél till foreningen anméla fel och brister
i sAdan ligenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

§ 32 Féreningen far utféra underhallsatgérd som
bostadsrittshavaren svarar for

Foreningen fAr ata sig att utfora underhillsatgérd som bostadsrittshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hiirom ska fattas pa foreningsstdmma och bdr endast avse

atgirder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

foreningens hus som beror bostadsrittshavarens ldgenhet.

§33 Ersittning for intraffad skada

Om féreningen vid intriffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsrittsha-
vare for ligenhetsutrustning eller personligt 15s6re ska ersdttningen beriknas med
hinsyn till den skadade egendomens viirde omedelbart fore skadetillfillet. Sarskilda
regler giller dock f8r brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.
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§ 34 Avhjilpande av brist pa bostadsréttshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt §§ 26-28 1
" sidan utstriickning att annans sikerhet &ventyras eller det finns risk for omfattande

skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ligenhctens

skick si snart som majligt, far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens

bekostnad.

§ 35 Féreningens ritt till tilltréde till ligenhet

Foretriidare for foreningen har ritt att fi komma in i ligenheten nér det behdvs {6t

tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora

enligt § 34. Nér bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostads-

ritlen ska tvangsforsiljas dr bostadsréttshavaren skyldig ait lata lagenheten visas pd

lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av storre
~oligenhet #n nddvandigt.

Bostadsritishavaren ar skyldig att tila sidana inskrénkningar i nyttjanderitten som
foranleds av nodvindiga dlgirder for att utrota ohyra i huset cller pd marken, dven om
~ hans ldgenhet inte besviras av ohyra.

. Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltriide till Iigenheten nér foreningen har rétt till
det far Kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréickning,.

§36  Andring av lagenhet
Bostadsritishavaren fir inte utan styrelsens tillstand i fgenbeten utfSra atgérd som
innefattar

- 1. ingrepp i en birande konstruktion,

- 2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

- 3. annan visentlig foréindring av ligenheten.

Styrelsen far bara vagra att ge tillstand tilt en atgird som avses i férsta stycket om
- atgirden ar till pataglig skada eller oligenhet for foreningen. I drandringar i
ldgenheten ska alltid utféras fackmannaméssigt.

| Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen {81ja upp underhéllsplan for genomforande av
underhéllet av foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§ 38 Fonder fér underhall

Inom foreningen ska bildas en fond for det planerade underhéllet av foreningens
fastighet/er med tillhorande byggnader. Dérutdver kan bildas bostadsrittshavarnas
individuella fonder for underhall av ligenheterna.

Fond f&r planerat underhall
Avsiittning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta aret
anges i ekonomisk plan och dérefter i underhalisplan enligt § 37 ovan.

Fond fér bostadsrittshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhilisfonder kan bildas genom arliga avsitt-
ningar fran bostadsrittshavarna, Beslut om avskaffande, inrittande av och arliga
avsdttningar till bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.
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Forverkande av nyttjanderitten till lagenheten

§39 Férverkandegrunder

Nyttjanderitten till en Jigenhet som innehas med bostadsritt och som tilliratts dr, med
de begransningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och féreningen har riit
att siga upp bostadsrittshavaren till avilytming,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats elfer upplatelseavgifl utdver tva
veckor frin det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgéra sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drdjer med atl betala drsavgifi eller avgift {or
andrahandsupplatelse, nir det géller en bostadsligenhet mer &n en vecka efter
forfallodagen och nir det giller en lokal mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

~ om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i

andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men for foreningen eller medlem
om ligenheten anvénts i strid med avsett indamil eller om bostadsriittshavaren har
inneboende till men for féreningen eller annan medlem,

4, Ohyra

. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
. vardsloshet ir vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
| rittshavaren genom att inte utan oskéligt drjsmal underritta styrelsen om att det

finns chyra 1 ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

~ om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidosiitter sina

* skyldigheter enligt 23 § vid anvéndning av ligenheten eller om den som lidgenheten

. upplatits till i andra hand vid anvindning av denna &sidosétter de skyldigheter som en
* bostadsritishavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till igenheten enligt 35 § och han eller

~ hon inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt
. om bostadsrittshavaren inte fullgdr en skyldighet som gir utdver det han eller hon ska
gora enligt bostadsrittslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt for forening-

en att skyldigheten fullgbrs, samt

8. Brottsligt férfarande m m

- om lagenheten helt eller till viisentlig del anvinds for niiringsverksamhet eller ddrmed
5 likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar
- brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuclla forbindelser mot ersattning.
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§ 40 Hinder for forverkande
Nyttjandertten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsriitishavaren till last drav
ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderitten till en bostadsligenhet forverkad pd

~ grund av alt en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgdrs, om

bostadsrittshavaren 4r en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan

" fullgdras av en kommun eller et landsting. En skyldighet for bostadsréttshavaren att

inneha anstillning i et visst foretag eller nagon liknande skyldighet fér inte heller

- ldggas till grund for férverkande.

§ 41 Méjlighet att vidta rattelse m m
Uppsigning pa grund av forhdllande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsrittshavaren later bli att efter tillséigelse vidta rittelse utan drdjsmal.

[ friga om bostadslagenhet far uppsigning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplételse enligt 39 § punkt 2 om bostadsréttshavaren efter tillsdgelse utan
dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far anstkan beviljad. Vid olovlig
andrahandsupplételse maste foreningen séga till bostadsritishavaren att vidia réttelse

" inom tva (2) ménader fiéan den dag {Sreningen fick reda pd den olovliga

andrahandsupplatelsen for att bostadsrittshavaren ska fa skiljas frin ldgenheten pa
den grunden.

* Uppsigning av bostadsligenhet pd grund av storningar i boendet enligt 39 § punkt 5
* far inte ske fSrefn socialnamnden har underréttats.

Vid sirskilt allvarliga stémingar i boendet giller 39 § punkt 5 dven om nigon

- tillsédgelse om rittelse inte har skett. Vid sddana storningar fir uppsiigning som giller
- en bostadsligenhet ske utan foregdende underrittelse till socialnédmnden. En kopia av
" uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden, Rittelseanmaning och

" underrittelse till socialngmnden krivs dock om stérningarna intriffat under tid dé
 tigenheten varit upplaten i andra hand pé sitt som anges i § 24.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhéllande, som avses 139 § punkterna 1-3

eller 5-7 ovan men sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till

_ avflyttning, fir han eller hon inte dérefter skiljas frin figenheten pa den grunden.
- Detta giller dock inte om nyttjandesétten ir forverkad pad grund av sadana sirskilt
allvarliga stérningar i boendet som avses i § 23 fjérde stycket.

~ Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frén lagenheten om foreningen inte har sagt
" upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre (3) ménader fran den dag da

foreningen fick reda pa forhallande som avses i 39 § punkt 4 eller 7.

. En bostadstittshavare kan skiljas frén ldgenheten p4 grund av forhallanden som avses
© 139 § punkt 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning

* inom tvé (2) ménader fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den
 brottsliga verksamheten har angetts till &tal eller om fSrundersOkning har inletts inom
" samma tid, har foreningen dock kvar sin rétt till uppsigning intill dess att tvé (2)

ménader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga

- forfarandet har avslutats pd nigot annat sitt.

| §42 Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for

andrahandsupplatelse

- Ar nyttjanderiitten enligt 39 § 1 a forverkad pd grund av drgjsmal med betalning av
-~ arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av
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detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining, far han eller hon pé grund av

drsjsmalet inte skiljas frin lagenheten

" 1. om avgiften — nir det #r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor
fran det

2) att bostadsrittshavaren pa sidant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §%
bostadsrittslagen har delgetts underréittelse om mdjligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna har lamnats till
sacialndmnden i den kommun dér lagenheten #r beligen, eller

2. om avgiften — nir det & fraga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor fran det att
bostadstittshavaren pa sadant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen
har delgetts underrittelse om mjligheten att fa tillbaka idgenheten genom att betala

. avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsrdttshavare inte heller skiljas frdn
Jagenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom dep tid som
anges 1 forsta stycket 1 pd grund av sjukdom cller liknande oftrutsedd omstiandighet
och avgiften har betalats s& snart det var mgjligt, dock senast nér tvisten om

~avhysning avgdrs i forsta instans.

. Férsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom aft vid upprepade tillfillen

inte betala avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 a, har dsidosatt sina

. forpliktelser i si hog grad att han eller hon skaligen inte bor f4 behalla lgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid
som anges i forsta stycket 1 eller 2.

' §43  Skyldighet att avflytta

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges 139 § punkt

1, 4--6 eller 8, dr han eller hon skyldig att flytta genast.

Siigs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges 139 § punkt 2, 3 cller 7, far
" han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intréiffar ndrmast cfter tre méanader
- frén uppsigningen, om inte rétten aldgger honom eller henne att flytta tidigare.
" Detsamma giiller om uppsagningen sker av orsak som anges i 39 § punkt 1 a och
| bestimmelsetna i 42 § tredje stycket ir tillimpliga.

- Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 1 a tilldmpas Svriga

bestiimmelser i 42 §.

§ 44 Ritt till ersittning for skada vid uppséagning

- Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till
- ersittning for skada.

§45 Férfarandet vid uppsédgning
En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som soks for uppségning.

§46  Tvangsforsiljning

. Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ligenheten till f5ljd av uppségning i fall som
: avses i 39 § ovan, ska bostadsrétten tvAngsforsiljas enligt 8 kap bostadsritislagen s

snart som mdjligt, om inte foreningen, bostadsréittshavaren och de kiinda borgenirer
vars riitt berdrs av forsdljningen kommer Sverens om nagot annat. Forséljningen far
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dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit
Atgérdade.

Tvangs{orsifjning genomiors av Kronofogdemyndigheten efter anskan av bostads-
réttstoreningen.

Styrelse och valberedning

§ 47 Alimént

" Foreningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretrida
foreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra
angeligenheter skots pa et tilifredsstillande sitt.

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt 18sa
frégor i samband med skdtseln av foreningens egendom s4 att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten framyjas.

Styrelsen ska med hansyn till bostadsrittshavarnas olika forutsitiningar skapa
likvéirdiga majligheter for alla att nytija bostadsritten.

§ 48 Ledamdter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter viljs {or en period av hagst tva (2) ar. Styrel-
seledamot och suppleant kan omvaljas. Om en helt ny styrelse viljs pa forenings-
stimma ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett ar.

Suppleanter inirdder i den ordning de #r valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter,

For det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersitftas senast vid narmast dirpa toljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val eficr vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsig den ledamot eller suppleant som ska erséttas.

Antalet styrelseledaméter och suppieanter samt utseende dérav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelscledaméter och 3-7 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt foljande,

a) foreningsstamman véljer tva (2) till sex (6) ledamdter samt minst tva (2) och
hogst sex (6) suppleanter,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

Styrelseledamoterna och suppleanterna som viljs av stimman ska vara medlemmar i
foreningen eller vara bosatta i foreningens hus ach tillhéra bostadsréttshavares
familjehushéll. Vidare #r person som utsetts av Riksbyggen behérig att vara ledamot
eller suppleant.

" Pen som iir underérig eller i konkurs eller har férvaltare enligt 11 kap 7 §
forildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§ 49 Ordférande, sekreterare m fl

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordforande vid
det styrelsesammantriide som hélls i ansiutning tifl den ordinarie féreningsstémmnan
eller i anslutning till extra freningsstamma i den mén styrelseval har forekommit pa
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sadan stimma. Om stimman véljer att utse ordférande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordfsrande. Vid samma styrelsesammantride ska dven sekreterare,
brandskyddsansvarig, och i forekommande fall, utbildningsansvarig samt
miljbansvarig utses.

§ 50 Sammantraden
Ordféranden ska se till att sammantriide halls nér si behovs.

Styrelseledamot har rdit att beghra alt styrelsen ska sammankallas. Sdan begiran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket frende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordfdranden fr om sadan framstitlan gors skyldig att ssammankalla
styrelsen.

§ 51 Siyrelsens beslutsforhet

Styrelsen #r beslutsfor om mer n hélften av antalet ledamoter ir n#irvarande vid
sammantriidet. Som styrelsens beslut giller den mening {6t vilken mer @p halften av
de nirvarande rostat, eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordforanden. I
det fall styrelsen inte dr fulltalig ndr et beslut ska fattas géller for beshutsforheten att
mer in 1/3 av hela antalet ledamdter har rostat for beslutet.

Styrelsen eller en stillforetradare far inte folja sddana foreskrifter av féreningsstam-

" man som stér i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
. dessa stadgar.

§ 52 Protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska protokoll foras. Protokoliet ska undertecknas eller
justeras av ordforanden och en ytterligare ledamot som styrelsen ulser.

Tid for sammantridet, vilka som niirvarai samt vilka beslut som fattats ska anges i
_ protokollet. Styrelseledamoterna har rétt att fa avvikande mening antecknad i
. protokollet. Protokollen ska foras i nummerfoljd och forvaras pé betryggande stt.

§53 Vissa beslut

Beslut om inteckning m m
Styrelsen cller av styrelsen befullmiktigad foretriidare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtrit.

Beslut om bostadsréttstillagg

Styrelsen cller av styrelsen befullméktigad foretridare for féreningen far besluta att
teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhills- och
reparationsansvar, s k bostadsrittstillagg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt m m

Styrelsen cller annan stillforetradare for foreningen far inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomdriitt,

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om vésentliga foréndringar eller till-

och/eller ombyggnad av foreningens egendom utan foreningsstimmans godkiinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretradare for foreningen fir inte utan
foreningsstimmans bemyndigande tréffa avtal om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande formedlade tjdnster.
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§ 54 Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamoter
tva i forening.

§ 55 Besiktningar

Styrefsen ska fortlopande foreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom
som {éreningen har underhallsansvaret for och i drsredovisningens
forvaltningsberittelse avge redogorelse far kommande underhallsbehov och under
arct vidtagna underhallsitgérder av storre omfattning.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stallforetradare 6r foreningen far inte Toreta cn handling eller
annan Atgird som 4r dgnad atl bereda en otillborlig fordel 4t en medlem eller ndgon
annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.

§ 57 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (rsstimma) utses arligen minst tva (2) ledamoter till
valberedningen. Deras uppdrag galler for tiden fram till dess n#sta ordinarie stdmma
(arsstiimma) hallits.

Valberedningens uppgift ar att foresid valbara och limpliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstimman ska vilja.

Féreningsstamma

§ 58 Nar stimma ska hallas
Ordinarie foreningsstimma (Arsstimma) ska hallas inom sex (6) méanader efter

- utgangen av varje rikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
- gverldmnat sin berittelse.

" Extra stimma ska hallas om styrelsen finner skél att halla foreningsstimma fore ndsta

ordinarie stimma. Sadan stimma ska #ven héllas nir det for uppgivet dndamal
skriftligen begiirs av en revisor elier av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade

- medlemmar. Kallelse ska utfiirdas inom tva (2) veckor fran den dag da sidan begiran

kom in till foreningen.

| § 59 Dagordning

Vid ordinarie stimma (arsstimma) ska forekomma:

a) Stimmans dppnande

b) Faststillande av rostlingd

c) Val av stimmoordfSrande

d) Anmilan av stammoordforandens val av protokollférare

¢) Val av en person som jimte stdémmoordféranden ska justera protokollet
fy Val av réstrdknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens érsredovisning

i) Framliggande av revisorernas berittelse

i) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledamdter, suppleanter och revisorer
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n) Fraga om arvoden At styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0) Beslut om stimman ska utsc styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelscordforande

p) Val av styreiseledaméter och suppleanter

q) Val av revisor(er) och revisorssuppleant(er)

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av medlemmar ammélda
drenden (motioner) som angetts 1 kallelsen

t) Stémmans avslutande

Vid extra foreningsstiimima ska férutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angjvits i kallelsen.

Fareningsstimman dppnas av styrelsens ordférande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dértill utser.

§ 60 Kalielse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslds pa vil synlig plats inom foreningens fastighet cller
lamnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Dirvid ska genom hdnvisning till § 59 1
stadgarna eller pa annat sitt anges vilka drenden som ska férekomma till behandling
vid stimman. Om forslag till #ndring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehéllet av ndringen anges i kallelsen.

Om det kriivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pé tva
stammor far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman
har hallits. 1 en sidan kallelse ska det anges vilket beslut den fdrsta stimman har
fattat.

Extra stdmma

Kallelse till extra foreningsstimma ska pa motsvarande sitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tvé (2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelscfrister giller &ven om foreningsstdmman
ska behandla

1. en frdga om dndring av stadgarna
2. en fraga om likvidation, eller
3. en friga om att féreningen ska gi upp i en annan juridisk person genom fusion.

§ 61 Motioner

Medlem som Snskar 4 visst drende behandlat vid ordinarie fdreningsstimma ska
skriftligen anmiila drendet tili styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsérets
utging. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§62 Réstratt, ombud och bitrade
P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innchar flera mediemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en rost tillsammans.
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Réstritt pi foreningsstimman har endast den medlem som fulgjort sina forpliktelscr
mot féreningen enligl dessa stadgar och lag,.

En medlems rétt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den
som ir mediemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett (1) 4r frén utfardandet. Ingen far
som ombud féretriida mer &n en medlem.

Ombud far endast vara;

« annan medlem (innehar {lera medlemmar bostadsritt gemensamt far endast en av
dem foretrida annan medlem som ombud)

+ medlemmens make/registrerad partner

« sambo

» fordldrar

+ syskon
barn.

En medlem far vid [Sreningsstimma medfora hogst ett bitrdde.

Bilride f&r endast vara:
e annan medlem
» medlemmens make/registrerad partner

+ sambo

» forildrar
» syskon

e barn.

§63 Beslut och omrdstning

Foreningsstimmans mening 4r den som har fatt mer &n hilften av de avgivna ris-
terna, eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrider. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta rostemna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning.

Forsta stycket galler inte for sddana beslut som for sin giltighet krver sirskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrdstningar vid foreningsstimma sker dppet, om inte ndrvarande rostberittigad
medlem vid personval begir sluten omrdsining.

§ 64 Sarskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt krévs att det har
fattats pa en féreningsstimma och att foljande bestimmelser har iakitagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebir dndring av ndgon insats och med{ér rubbning av det inbtrdes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berdrs av
andringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt

. om minst tvé tredjedelar av de berérda bostadsréttshavarna har gatt med pé beslutet
~ och det dessutom har godkiints av hyresnémnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbdrdes férhallanden

- Om beslutet innebér en okning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de
~ inbordes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gatt med pé beslutet. Om

enighet inte uppnas, blir beslutet anda giltigt om minst tvé tredjedelar av de rostande
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har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkints av hyresnpdmnden.
Hyresndmnden ska godkéinna beslutet om detta inte framstér som otillbdrligt mot
nagon bostadsrittshavare.

2. Forandring eller ianspréktagande av bostadsrattslagenhet

O beslutet innebir att en ldgenhet som upplétits med bostadsrcitt kommer att
forandras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av féreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa bestutet. Om
bostadsiittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet dndé giltigt om

* minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pé beslutet och det dessutom har
~ godkénts av hyresndmnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet

~ Om beslutet innebar utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
" av de réstande ha gitt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslulet innebir dverlatelse av ett hus som tillhor foreningen, i vilket det finns en
eller flera ligenheter som ér upplétna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pé det

st som giiller f6r beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om

ekonomiska foreningar. Minst tvé tredjedelar av bostadsriittshavarna i det hus som
ska dverlatas ska dock alltid ha gitt med pa beslutet.

| Fireningen ska genast underrdtta den som har pant i bostadsrétten och som ir kédnd

for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna
Majoritetskrav

- Ett beslut om &ndring av fdreningens stadgar dr giltigt om samtliga rdstberittigade ir
! ense om det. Beslutet #r dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra fljande

© foreningsstimmor och minst 2/3, eller det hiigre antal som anges nedan, av de

© réstande pd den senare stdmman gitt med pa beslutet.

" Om beslutet avser indring av de grunder enligt vilka &rsavgifter ska beriiknas fordras

att minst 3/4 av de rdstande pé den senare stimman gétt med pa beslutet.

Om beslutet innebir att en medlems riit till foreningens behallna tillgingar vid dess

- upplésning inskriinks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gétt med
© pé beslutet.

| Ett beslut som innebdr att en medlems riitt att verlita sin bostadsriitt inskréinks ar
- giltigt endast om samtliga bostadsmttshavare vars ritt berdrs av dndringen gatt med
" pa beslutet.

| Godkénnande av Riksbyggen och registrering

Uttver vad som kriivs enligt ovan giller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkinner detsamma.

. Ftt beslut om #ndring av stadgarna ska genast anmélas for registrering hos
" Bolagsverket. Beslutet far inte verkstiillas forréin registreringen har skett.
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Arsredovisning, rikenskaper och revision

§ 66 Rikenskapsar
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden frdn och med 1 januari till och med
31 december.

§ 67 Arsredovisning och férdelning av dverskott

Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan arsstimman till féreningens revisorer
Sverldmna en arsredovisning innehallande fSrvaltningsberittelse, resultat- och
balansriikning.

Eventuellt dverskott i foreningens verksambhet ska avsiltas (ill fond {or planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§ 68 Revisorer

Fér granskning av styrelsens férvaltning och foreningens rikenskaper utses drligen
vid ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma héllits
en eller tvd (1-2) revisorer och lika antal (1-2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor
och en suppleant bér vara auktoriserad eller godkiind revisor.

O registreral revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn.

§ 69 Revisorernas granskning

" Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska foreningens
! arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja
- de s#rskilda foreskrifter som beslutats pa féreningsstimman, om de inte strider mot

f lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rdkenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
_ foreningar foreskriven revisionsberéttelse till foreningsstamman.

Revision ska vara verkstilld och berdttelse dértver inlimnad till styrelsen inom fyra
(4) veckor efter det styrelsen avldmnat drsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna 1 sin revisionsberittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§ 70  Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberiittelsen samt i forekommande fall styrelsens
yttrande Gver revisionsberittelsen ska héllas tillgéngliga for medlemmarna senast tva
(2) veckor fore arsstimman.

Ovrigt

§71 Medlemskap i Riksbyggen intresseférening

For medlemskap i Riksbyggen ekonomisk forening kravs att bostadsrittsforeningen ar
medlem i intresseforeningen for Riksbyggens bostadsrittsforeningar dér
bostadsrittsféreningen har sin verksamhet och via denna &r andelsigare i Riksbyggen
ckonomisk férening,.

Beslut som innebér att foreningen begiir sitt uttride ur intresseforeningen blir giltigt
om samtliga rostberiittigade 4r ense om det. Beslutet &r dven giltigt, om det har fattats
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pa tv pa varandra foljande foreningsstimmor och minst 2/3 av de ristande pé den
senare stimman giitt med pi beslutet.

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar elier lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pa vil synlig plats inom foreningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/breviddor/fastighetsboxar.

§73 Fordelning av tillgangar om féreningen upploses

Uppléses foreningen ska, sedan verksambeten lagligen avvecklats, uppkommet
Gverskott tillfalla bostadsrittshavarna och fordelas 1 forhillande till insatserna.

§74 Annan lagstiftning

1 allt som ror foreningens verksamhet géller uttver dessa stadgar, bostadsrétislagen,
}agen om ckonomiska foreningar, liksom annan lag som berdr freningens
verksambet. Om bestdmmelser i dessa stadgar framledes skulle kornma att std i strid
med tvingande lagstiftning géller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid foreningsstimma
2018-03-12 samt 2018-04-09.

Borldngg 2018-04-09

//// Wl ardhos)

Carl- Magnus Bj ork Mikael Lundberg

Ovanstdende stadgar har godkints av Riksbyggen.

Stockholm den [ / £ 2/ (?

Riksbvegen ekonomisk forening

7 /
‘Enligt Bg?éﬁ
Sofia Berg Homer
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