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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsfdreningens firma och site

Bostadsrattsféreningens firma ar HSB Bostadsrdttsforening Dagny i Borlange. Styrelsen har sitt sate |
Borldnge.

§ 2 Bostadsrittsfdreningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till sndamal att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadslégenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmarna tiil nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsféreningen till dndamat att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt fér att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgénglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrittsforeningen ska | all verksamhet virna om miljén genom att verka
for en |1angsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt dr den ritt i bostadsrattsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsféreningen.

Bostadsrittsfareningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrdda
bostadsrittsféreningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rékenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om éverlstelse av bostadsritt genam kdp ska upprittas skriftligen och skrivas under av
saljaren och kbparen. Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet sam dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande galler vid byte och géva.

Om éverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrade | bostadsrittsforeningen kan beviljas den som 8r medlem i HSB och

1. kommer att erhilia bostadsritt genom upplatelse | bostadsréttsféreningens hus, eller

2. bvertar bostadsratt | bostadsrattsforeningens hus.

Om en bostadsratt har dvergétt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap |
bostadsrittsfdreningen endast om maken inte & medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsratt till bostadsldgenhet dvergatt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt dvergatt till fir inte nekas intréde i bostadsrattsforeningen, om de villkor
for medlemskap som foreskrivs | denna paragraf &r uppfylida och bostadsrittsforeningen skaligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvarvaren inte avser att bosatta sig
permanent | bostadslagenheten har bostadsréttsféreningen | enlighet med bostadsrattféreningens
indamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen.
Juridisk person som férvirvat bostadsratt till en bostadslagenhet som Inte ar avsedd fér fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvérvat bostadsrétt till bostadslégenhet far inte
nekas medlemskap.



En juridisk person som 4r medlem i bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse for att genom 8vertatelse forvirva bostadsrétt till en bostadsligenhet
som Inte ar avsedd for fritidsindamal. Samtycke behivs inte vid exekutiv férsaljning eller
tvingsforsaljning om den Juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid férvirv som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som férvarvat andel | bostadsritt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstdende personer.

§ 7 Familjerittsliga forvérv

Om en bostadsriitt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller likn ande forvérv och
forvarvaren Inte antagits till medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana férvarvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som Inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen har
firvirvat bostadsriatten och sakt medlemskap. Om uppmaningen inte féijs, far bostadsritten
tvAngsforsiljas enligt bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.

§ 8 Riitt att utdva bostadsritten

Nar en bostadsriatt Svergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han eller
hon 3r medlem eller beviljas mediemskap i bostadsrattsfdreningen.

Ett d5dsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva hostadsritten trots att dddsboet inte &r
medlem | bostadsrittsféreningen. Tre &r efter dtdsfallet far bostadsrattsforeningen uppmana
dédsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt | bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsféraningen, har forvarvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsforsiljas for
dédshoets rakning enligt bostadsrittslagen,

En juridisk person som har pantritt i bostadsratten och forvirvet skett genom tvangsforsilining
eller vid exekutiv forsiljning, kan tre &r efter férvarvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som Inte f&r nekas medlemskap | bostadsrattsféreningen, har forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fulistandig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

Fér att prova frigan om medlemskap kan bostadsréttsforeningen komma att begdra
kreditupplysning avseende sbkanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En dverlatelse &r ogiltig om den som bostadsratten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen. .
Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda regler vid exekutiv férséljning och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattsldgenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsforeningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhélisplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering fér Inre underhali.

Andelstal och Insats for ligenhet besliutas av styrelsen. Beslut om &ndring av andelstal som medfor
andring av det inbardes férhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstémma. Bestutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande pa foreningsstdmman gatt med pa beslutet.

Beslut om andring av insats ska alltid beslutas av fdreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrattslagen,



Styrelsen beslutar om érsavgiftens storlek, Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid
utghr dréjsmalsranta enligt réntefagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning
sker samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for Inkassokostnader m.m.

| drsavgiften ingiende erséttning for virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
lonsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning, For informatlonsiverforing kan ersattning
bestdmrnas till lika belopp per |8genhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlitelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen far ta ut dverlstelseavgift av bostadsrittshavaren med hdgst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsréttshavaren med hogst en procent av
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialfdrsakringsbalken och faststills for dverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och fér pantsattningsavgift vid underréttelse om pantsatining.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen farta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsréttshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en ligenhet upplats under en del av ett ar, beriiknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderméinader som ligenheten &r uppliten.

Bostadsrittsféreningen far | dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgdrder som
bostadsrittsfireningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 R&kenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rikenskapsar omfattar tiden januari-december.

Senast sex veckor fre ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna limna
Arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansrékning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstimma

Féreningsstamman &t bostadsrattsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska héllas inom sex manader efter utgangen av varje rékenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtiiga réstberattigade.

Begaran ska ange vilket drende som ska behand!as.

Féreningsstamman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ratt att ndrvara eller pa annat satt
félja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant besiut &r glltigt endast om det bitrads av
samtliga rostberittigade som r nérvarande vid foreningsstamman.

Ombud, bltraden och andra stimmofunktiondrer har alltid ratt att nérvara vid foreningsstamman.

§ 15 Motioner

Mediem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstamma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fére februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar tili foreningsstimma.

Kallelse till fBreningsstamma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstamman.

Kallelse §&r utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstimman och ska utférdas senast tva veckor
fore foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa 1amplig plats iInom bostadsréttsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sandas till varje medlem vars adress &r kénd for bostadsrattsfareningen.



Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse kravs enligt |ag anvénda elektroniska hjdlpmedel.
Narmare reglering av forutsittningar for anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges | lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie forenlngsstdmma

Vid ordinarie fareningsstémma ska férekomma:

foreningsstdmmans &ppnande
val av stimmoordfirande
anmilan av stimmoordférandens val av protokoliférare
godkdnnande av rostlangd
fraga om ndrvaroratt vid féreningsstdmman
godkinnande av dagordning
val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet
val av minst tvd rostraknare
fraga om kallelse skett i behorig ordning
. genomgang av styrelsens arsredovisning
. EEnOMgang av revisorernas berdttelse
. beslut om faststillande av resultatriikning och balansrakning
. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrikningen
14. beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledamdter
15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisarer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
féreningsstamman
16. beslut om antal styreiseledaméter och suppleanter
17. val av styrelsens ordférande, styrelseledamijter och suppleanter
18. presentation av H$B-ledamot
19, heslut om antal revisorer ach suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledamébter i valberedhingen
22. val av valberedning, en ledamot utses tili valberedningens ordférande
23, val av fullmiktige och ersittare samt 6vriga representanter | HSB
24, av styrelsen till féreningsstdmman hinskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen
25, féreningsstimmans avslutande
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Extra fireningsstamma

Pa extra féreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas,

§ 18 Rostritt, ombud och bitrdde

P4 foreningsstimma har varje mediem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter | bostadsrittsforeningen har
medlemmen en rést.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller Arsavgift har Inte rdstratt.

En medlems ritt vid féreningsstdmma utbvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hdgst ett ar
fran utfardandet. Medlem fir féretriidas av valfritt ombud. Ombud far bara foretréda en medlem,

Med!em far medféra ett valfritt bitrade.

§ 19 Réstning

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hélften av de avgivna résterna
eller vid lika réstetal den mening som stdmmoordféranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fatt de fiesta rosterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstamman innan valet férréttas,

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestimmelser | lag.



Om rdstsede! Inte avidmnas eller rstsede! avldmnas utan réstningsuppgift {sa kallad blank sedel)
vid sluten omréstning anses Inte rdstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid fireningsstimma

Ordféranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokeil.
| friga om protokollets innehall géller att;
1. rostldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstimmans beslut ska féras in | protokellet, samt
3, om rostning har skett ska resultatet anges | protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter fdreningsstimman ska det justerade protokollet héllas tillgéngligt hos
bostadsrattsforeningen fér medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av liigst tre och hogst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstimman viljer styrelsens ordférande och 6vriga styrelsefedamiter och suppleanter.
Mandattiden dr hogst tva ar, Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse véljs
av foreningsstamman ska mandattiden for hiilften, eller vid udda tal ndrmast higre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstiamima, Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsréttsféreningen. Bostadsrattsfareningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hagst fyra personer, varav minst tva styrelseledamater, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Beslutfrhet

Styrelsen ar beslutfor nir fier &n hilften av hela antalet styrelseledaméter & narvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika réstetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrader. Nar minsta antal ledambter &r ndrvarande krévs
enhillighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoli vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantréden ska det féras protokoll. Protokallet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den ytterfigare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen forfogar dver
mbjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantréde ska féras i nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvA och hogst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses
alitid en revisor av HSB Riksférbund, dvriga valjs av féreningsstimman. Mandattiden &r fram till ndsta
ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen #r avsiutad och revisionsberittelsen ldmnad
senast tre vecker fore féreningsstimman. Styrelsen ska amna skriftilg férkiaring till ordinarie
foreningsstamma éver gjorda anméarkningar i revisionsherattelsen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring dver gjorda anmérkningar
i revisionsberattelsen ska héllas tillgangliga for medlemmarna minst tvé veckor fére den
foreningsstdmma pa vilken de ska behandlas,



§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning,

Mandattiden ar fram till nista ordinarie foreningsstdmma. Valberedningen ska besta av ldgst tva
ledamater, En ledamot utses av foreningsstamman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstdmman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till foreningsstdmman ldmna forslag p& arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond fér yttre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprak mede! for
yttre underhall.

inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrattslagenheter

Overféring till fond for inre underhall bestdms av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall av lagenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrittslégenheten,

Bostadsrittslagenhetens andel av fonden bestéms utifran forhéllandet melian andelstalet for
[3genheten och samtliga andelstal for bostadsrattslagenheter i bostadsrattsféreningen, med avdrag
for gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppratta en underhalispian for genomférande av underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilia att tillrickliga medel finns f6r underhall av
bostadsriittsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsréttsféreningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras | ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har riatt att fa utdrag ur lagenhetsforteckningen betraffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1, lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och &vriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

Insatsen fér bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantsdttning av bostadsrétten, samt

datum for utfardandet, .

owvaw



§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bastadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hdlla ligenheten | gott skick, Det innebdr att
bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna,

Bostadsrattshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsréttshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande férsikring till forméan fér bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren |
férekommande fall fér sjalvrisk och kostnaden for Aidersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrattsforeningen l&mnar betraffande
installationer avseende avlopp, vrme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationsoverféring, For vissa dtgarder i ligenheten krévs styrelsens tillstand enligt § 37, De
atgarder bostadsrattshavaren vidtar | ligenheten ska alltid utféras fackméassigt.

Till lagenheten hér bland annat!

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jdmte den underliggande behandling som kradvs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt sétt, Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt | badrum och vatrum,

2. icke bdrande innerviggar,

3. inredning | ligenheten och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror ssom kyl/frys och tvitimaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksé for vattenledningar, avstingningsventiler och i
férekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetensInnerdérrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister,

5. Insida av ytterdérr samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, brevinkast, las och
nycklar, )

6. glas i fonster och dbrrar samt sprojs pa fonster och i férekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fonsterdérr hdrande beslag, handtag, géngiérn, tatningslister samt malning;
bostadsrattsféreningen svarar dock f8r malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdérr,

8. malning av radiatorer och varmeledningar,

9. ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverfiring till de delar de
dr synliga i lagenheten och betjnar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschrmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och ansiutningskopplingar pa vattenledning,

11, kidmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenias,

12, eldstider och hraskaminer,

13. kdéksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstand,

14, sakringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvdarme och handdukstork som bostadsréttshavare farsett ligenheten med,

ingar | bostadsrattsupplatelsen forrad, garage elier annat ldgenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhaits- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som dr uppldten med bostadsratt.

Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller hér till lagenheten mark/uteplats som ér
upplaten med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren for renhallning och snoskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren fér malning av insida av batkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsrattsféreningens instruktioner, Om lagenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren daruttver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats &r bostadsrattshavaren skyldig att f6ija bostadsrittsféreningens anvisningar géllande
skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsratishavaren &r skyldig att till bostadsrattsféreningen anmaéla fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar fér enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.



§ 32 Bostadsréttsféreningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar fér att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, dr val underhéllet och halls i gott skick.
Bostadsrittsféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. ledningarfor aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsfdreningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjinar fler &n en ldgenbet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationstverféring som
bostadsrittsféreningen férsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller bdrande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar | lagenheten som bostadsrattsforeningen forsett légenheten
med,

4. rékgangar (ef rokgangar | kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/kéksflakt som utgr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall fér breviada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast | begrénsad omfattning 1 enlighet med
hostadsrattslagen.

Detta galler dven | tillampliga delar om det finns ohyra | ligenheten,

§ 34 Bostadsrittsfdreningens Svertagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsfareningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett s3dant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse atgérd som foretas i samband med omfattande underhall elfer ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som berdr bostadsrattshavarens ligenhet,

§ 35 Fériindring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebir att en Iagenhet som upplétits med
bostadstatt kemmer att forindras eller | sin helhet behéva tas [ ansprak av bostadsriittsforeningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pd beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till forandringen, blir beslutet dnd giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med p4 det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren fBrsummar sitt ansvar for ligenhetens skick si att annans sdkerhet
sventyras eller det finns risk fér omfattande skador pé annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i lagenhetens skick sa snart som mdjligt, far bostadsrattsféreningen avhjilpa bristen
pa bostadsratishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utféra atgérd som innefattar;
1. ingrepp i en bérande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten, elier
3. annan visentlig forandring av l4genheten,
Styreisen far bara vagra att medge tillstind till en atgdrd som avses i forsta stycket om atgdrden &r
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrittsforeningen.

§ 38 Anvindning av bostadsriitten

vid anvindning av lagenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsdmra deras
bostadsmilj@ att de Inte skaligen bér tilas. Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvéndning av
lsgenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.
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Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tilisyn dver att dessa ligganden fullgdrs ocksa av de som
har till bostadsrittshavarens hushéll, de som bestker bostadsrittshavaren som gést, nagon som
bostadsritishavaren har inrymt eller nagon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete |
lagenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmaelse
med ortens sed, Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrattsforenlngens ordningsregler.

Om det férekommer stdrningar i boendet ska bostadsréttsforeningen ge bostadsrattshavaren
titlsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsrattshavaren ségs
upp med anledning av att stérningarna dr sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller ornfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett forema! 4r behdftat med ohyra
far detta inte tasin i ldgenheten.

§ 39 Tilltrlide till Idgenheten

Foretradare for bostadsrittsféreningen har ratt att fa komma in | ldgenheten nér det behavs for
tillsyn eller f5r att utféra arbete som bostadsratisforeningen svarar for eller §&r att avh]alpa brist nér
bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nér bostadsrittshavaren har avsagt sig bastadsritten eller nédr bostadsrétten ska tvangsforséljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att 14ta lagenheten visas pa [implig tid. Bostadsrattsféreningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre olégenhet &n nodvandigt.

Bostadsrittsféreningen har ritt att komma in [ lagenheten och utféra nddvandiga atgdrder for att
utrota ohyra | huset eller pd marken. '

Om bestadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde nér bostadsrittsféreningen har ratt till det kan
bostadsrittsféreningen ansdka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenheti andra hand till annan for sjélvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styreisens samtycke bér begrénsas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsréttshavaren har skl for upplatelsen och bostadsréattsfdreningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far bostadsrattshavaren nd3 upplata
sin lagenhet | andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstnd.

N&r en juridisk person innehar en bostadslégenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadstittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behdvs inte;

« om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsaljning enligt
bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrétten och som inte antagits till
medlem i bostadsrittsféreningen, eller

s am ligenheten dr avsedd far permanentboende och bostadsrdtten till lgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

N&r samtycke inte hehdvs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen,

§ 41 iInrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer | |agenheten, om det kan medfora
men for bostadstittsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsféreningen.,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten fér nagot annat dndamatl 4n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
bostadsrattsforeningen eller ndgon medlem 1 bostadsrittsféreningen.
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§ 43 Avsiigelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplitelsen och
darigenom bli fri fran sina fdrpliktelser som bostadsrittshavare, Avsigelsen ska gbras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avs#gelse dvergar bostadsratten till bostadsrittsféreningen vid det méanadsskifte som
intraffar narmast efter tre minader fran avsigelsen efler vid det senare manadsskifte som angetts|
avsédgelsen,

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts &r forverkad och
bostadsrittsforeningen har ratt att siga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrittsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér
det galler en bostadslagenhet, mer an en vecka efter forfallodagen eller, nar det giller en lokal, mer
an tv vardagar efter forfallodagen, ’

3, Oloviig upplatelse i andra band
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstand upplater |agenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om lagenheten anviinds fr annat ndamal an det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men fr bostadsréttsféreningen eller
annan rmedlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som lgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet &
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i [igenheten bidrar tifl att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stdrningar och liknande

om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsratten
4r upplaten till | andra hand utsitter boende | omgivningen for stdrningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrattsfdreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltréde
om bostadsrattshavaren inte limnar tilltrade till lagenheten nir bostadsrittsfdreningen har ratt till
tilitrade och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig ursékt fér detta,

9. Skyidighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han ska gora enligt
bostadsrattslagen och det mAste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvands for néringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
{sgenheten anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersattning.
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En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderiitten 4r inte fdrverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Rattelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 ach 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsriittshavaren later bli att efter tillségelse
vidta rittelse utan drijsmal,

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker réttelse innan
bostadsrattsfdreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsréttshavaren inte
darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderétten &r forverkad pa
grund av sérskilt allvarliga storningar | boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran J3genheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre ménader fran
den dag d4 bostadsriittsfdreningen fick reda pd férhéllande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enllgt punkt 2 férverkad pa grund av drojsmél med betalning av arsavglft eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsréttsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nér det &r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrattelse om mbjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen
och anledningen till denna har limnats till socialndmnden i den kommun dér ligenheten &r
belagen.

2. om avgiften - nér det 4r friga om en lokal - betalas [nom tvé veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrattelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran lagenheten om '
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges | forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa snart detvar
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som ségs | forsta stycket galler inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillféllen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser | s& hdg grad att bostadsrittshavaren skaligen inte
bor £ behalla l5genheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges |
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det &r fraga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmal ansoker om tilistand till upplatelsen och far ansckan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran l3genheten om bostadsrittsforeningen har sagt til
bostadsriittshavaren att vidta rittelse, Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva ménader frén
den dag di bostadsrittsfdreningen fick reda pa forhallande som avses | punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga stbrningar | boendet géller vad som sigs | punkt 7 dven om nagon tillségelse
om rittelse inte har skett. Tills3gelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten &r upplaten i andra
hand. '
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fnnan uppsgning far ske av bostadstégenhet enligt punkt 7 ska soclalndmnden underrattas. Vid
sarskilt alivarllga storningar far uppsgning ske utan underrittelse till sociaindmnden, en kopla av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsféreningen
har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning Inom tvd manader fran det att
bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal
eller om férundersokning har infetts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin ritt till
uppsigning intill dess att tvA manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa ndgot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som krévs av den;

tillsagelse om stdrningar | boendet

tillsdgelse att avhjlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillséigelse att vidta rattelse

meddelande till secialndmnden

underrattelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsréttsforeningen
. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat medlemskap.

NewmAwNE

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev,

Bostadsrittsforeningen far til medlemmarna eller till nagon annan dé krav enligt lag finns pd
skriftlig Information anvinda elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av férutsdttningar for
anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsriittsféreningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godkénnande avhanda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare fér inte heller riva eller besluta om vésentliga férandringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark s3som védsentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen elier firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning 1
bostadsrattsféreningens fastighet eller tomtritt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Far giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande av styrelsen for HSB;

1. heslut att dveriata bostadsrittsfireningens fastighet, del av fastighet eller tomtréatt,
2, beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar. )

Fér gittlgheten av foljande beslut krévs godkannande av styrelsen fér H58 och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsrattsforeningen ska trida | likvidation eller fusioneras med annan juridisk

persan,

4. beslut om &ndring av bostadsrattsféreningens stadgar som inte Gverensstdimmer med av
H5B Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsréttsféreningar.
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§ 48 Uttride ur HSB

Om ett beslut Innebir att bostadsrattsforeningen begir sitt uttréde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra féljande foreningsstdmmor och pa den senare féreningsstamman
bitratts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsrittsféreningens stadgar och firma &ndras utan tillampning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsfreningen upploses ska behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i frhaltande till
bostadsrittsiagenheternas insatser.
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