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Objektsbeskrivning
Djuras - Vattuvagen 4

Fint Idge pa atervdndsgrénd! Denna bostad ligger néra centrum i Djuras men &ndé med ett avskilt Idge. Huset &r
delvis i bra skick men har renoveringsbehov. Mycket trevlig trddgérd med fint solldge. Gang - och cykelvag till
centrum, skola och vardcentral. Bostaden é&r besiktigad och kan visas efter 6nskemal.

Vélkommen hem!

Pris 995 000 kr eller hogstbjudande

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 4

Boarea 104 m?

Tomtarea 1201 m?

INTERIOR
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Antal rum 4 varav 3-4 sovrum
Boarea 104 m? + biarea 82 m?
Areakalla taxeringsinformation

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Adress Vattuvagen 4, 78561 Djuras

Fastighetsbeteckning Gagnef Mjalgen 23:3

Tomt 1201 m?, frikdpt

Vatten & aviopp Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp
Planbestammelser Andring Av Detaljplan (2002-12-04) Detaljplan (1999-08-26)

Servitut, samfillighet, GA Gemensamhetsanlaggning: Gagnef Djuras GA:5 dndamal: Vagar
m.m.

Pantbrev 8 st, totalt 493 000 kr

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar 2021

Taxeringsvarde Totalt 1 297 000 kr, férdelat pd sméhusbyggnader 1 022 000 kr, smahusmark 275 000 kr
BYGGNAD

Byggnadstyp 1-plansvilla med kallare

Byggar 1972. Ombyggt 1979

Fasad Tra

Grundlaggning Kallare

Fonster 2-glas kopplade

Tak Plat

Utvandigt platarbete Lackerad plat

Uppvarmning Luftvarmepump och elradiatorer samt tva Joétulkaminer
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Ventilation Sjalvdrag

OVRIGA BYGGNADER

Garage och redskapsbod

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2024-07-03
Energiklass Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G. E
Energiprestanda 138 kWh per m? och ar (primarenergital), 88 kWh per m? (Atemp) och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushallet:

Uppvarmning El 7 839
Renhallning Samfallighet/GA

Sotning Forséakring 4 500
Ovrigt 600

Vatten/avlopp
Vagavgift/sno
Underhall

Summa arskostnad 12 939

Utéver summa &arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 9 525 kr.

Kommentar Kostnaden under 6vrigt avser forvaltningsavgi

ft hos Dala Kraft. Kostnaden for forsakring

ar schablon. Bostaden har delvis statt obebodd darav den laga driftskostnaden.

Elférbrukning 12 473 kWh/ar

Nétbolag Dala Kraft

Elleverantor Dala Kraft

Forsakring Fullvarde i Dalarnas Lansférsakringar
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta méaklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Nara centrala Djuras med cykelvag till skola, férskola och vardecentral.
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Narservice Djuras centrum med mataffar, pizzerior och apotek.

OVRIGT

Fastigheten saljs med generell frisktivningsklausul gallande dolda fel.

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Kdparen bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av
objektsbeskrivningen.

Saljare Kbpare

Borlange den 21 augusti 2024 Borlange den 21 augusti 2024
Signatur med initialer ‘ Signatur med initialer
KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare
Katrin Rehnstrom

Reg. fastighetsméklare
070-668 72 39

katrin@nokus.se

Mitt i livet med mangder av livserfarenhet har jag valt att
sadla om till fastighetsmaklare. Jag brinner for att hjalpa
manniskor i alla skeden i livet.

Nar ni anlitar mig som er maklare kommer ni fa ett
mervarde i min bakgrund dar jag ar van vid att bemdéta och
kommunicera med alla olika manniskor i olika situationer.
Jag ar lugn och trygg och kommer géra mitt yttersta for
att sakerstalla att er affar blir basta majliga.
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